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ZNALECKY POSUDEK
&. 6772-563/2021

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci:
a) spoluvlastnického podilu ve vysi 4/18 na pozemcich parc.t. 217/1, 218 a 219,
v katastralnim uzemi Medlov u Zborovic, obec Zborovice, okres Kroméfiz (LV &. 631),
b) spoluvlastnického podilu ve vysi 4/36 na pozemcich parc.¢. 285/6, 285/10, 286/1 a 287 /2,

Ywrw

v katastralnim tzemi Medlov u Zborovic, obec Zborovice, okres Kroméfiz (LV ¢&. 923,
pro ucely exekuéniho fizeni

LV ¢. 631

%

LV ¢. 923

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
Mgr. Jiff Kral
Exekutorsky urad Ostrava
Dvoriakova 1515/2
702 00 Ostrava
C.j. 043 EX 126/19

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 17.11.2021
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D.
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 20 véetné titulnfho listu a je vypracovan ve 4 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 4 pfilohy.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 4.

V Ostrave 10.12.2021



A. ZADANI

1. Znalecky ukol

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizeni
- Ocenit uvedené nemovitosti v¢. soucasti a piislusenstvi
- Uxcit a ocenit jejich piisluSenstvi
- Zjistit vécna bfemena a najemni prava spojena s ocenovanymi nemovitostmi,
- Vyjadrit se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby z vécného bfemene pfiméfenou zjisténému
vécnému bfemeni a ndgjemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto
oduvodnit

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekucniho fizeni

Dalsi skute¢nosti sdélené zadavatelem:
- spoluvlastnického podilu ve vysi 4/18 na pozemcich parc.c. 217/1, 218 a 219, v katastralnim
uzem{ Medlov u Zborovic, obec Zborovice, okres Kroméfiz (LV ¢. 631),
- spoluvlastnického podilu ve vysi 4/36 na pozemcich parc.¢. 285/6, 285/10, 286/1 a 287/2,
v katastralnim tzemi Medlov u Zborovic, obec Zborovice, okres Krométiz (LV ¢. 923,
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou

- v piipadé, ze nékteré nemovitosti spolu tvofi funkéni celek, ocenit je jako soubor

B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypisy z KN LV ¢. 631 a LV ¢. 923 pro k.a. Medlov u Zborovic ze dne 1.10.2021.

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevoda (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora Mgt. Jittho Krale sp.zn. 043 EX 126/19 o ustanoveni znalce ze dne
1.10.2021.

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 17.11. 2021 pouze za Gcasti znalce. Povinny se ani pfes
zaslanou vyzvu (viz pfiloha ¢. 3) nedostavil.

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢.
257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢.
344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a ¢ 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro ucely srovnani realizované pfevody pozemka, které ziskal z webu
www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl ovéfit vérohodnost zdroje dat. Aplikace cenovamapa.cz eviduje
zaznamy o nemovitostech. Pfevazna cast dat byla zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi
z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skute¢né prodejni ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto
nemovitostech. Znalec pfedpoklada, ze udaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz
vychaz{ z kupnich smluv.

Znalec z realizovanych pfevodu zjistil, ze ani jeden z realizovanych pfevodu se netyka obdobnych
pozemkd, tj. pozemku pro sport, obc¢anské vybaveni, komunikace, apod., navic zastavénymi stavbami ve
vlastnictvi tfetich osob a ve spoluvlastnictvi.

Jelikoz nelze provést ocenéni pozemkd porovnanim ze sjednanych cen, bylo ocenéni provedeno dle
cenovych predpisu. Pro ocenéni byl pouzit progrtam NEMExpress AC.


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/
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Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalich osob je postupovano piimétené a podle zasady, ze vypovedi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né¢ bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a doloZené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovedi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych pfedpisech, ostatnich

souvisejicich predpisech, odborné literatufe.

2. Vlastnické a evidendni uidaje

a) Jako vlastnici jsou v KN na LV ¢. 631 uvedeni:

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo
Foltyn Mojmit, Havlitkova 3855/60, 76701 Kromé&Fiz
Ivankova Hana, Josefa Obadala 3649/68, 76701 KroméfiZ
Jancekovd Pavla Ing., €. p. 145, 76701 Lutopecny
Novotna Monika Natélie, velké namésti 113/1, 76701 Kroméfiz
Obec Zborovice, Hlavni 37, 76832 Zborovice
Snizkova Sona, Zeyerova 26021, 76701 Kromeénz
Soukupova Lenka, £ p. 146, 76701 Lutopecny
Zapletal Vit Ing., Mediav 2, 76802 Zbarovice

Zapletalova Helena, Zrugen trvaly pobyt na dzemi CR

Omezen{ vlastnického prava:
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

[iné zapisy:

Exekucni pifkaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Novotnia Monika Natilie
Zahajeni exekuce - Novotna Monika Natalie
Zahajeni exekuce - Zapletal Vit Ing.

Zména vymér obnovou operatu

Zména cislovani parcel

b) Jako vlastnici jsou v KN na LV ¢. 923 uvedent:

Wlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Foltyn Mojmir, Havliékova 3855/60, T6T01 KroméfiZ

Galatik Petr Ing., Lebedov 108, 76802 Zdounky

Movotna Monika Matalie, Velkeé namésti 1151, 76701 Kroméfiz

Obec Zborovice, Hlawni 37, 76832 Zborovice

Zapletal Vit Ing., Medlov 2, 76802 Zborovice

Zapletalova Helena, Zrusen trvaly pobyt na (zemi CR

Omezen{ vlastnického prava:

Ptedkupni pravo

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Zastavni pravo soudcovské

Paodil
1/6
1/72
1472
1/36
1/2
1472
1/72
4/18
1/36

Podil

112
1/36

1472

4/38

172



[iné zapisy:

Exekucni pifkaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Novotna Monika Natalie
Zahajeni exekuce - Novotna Monika Natalie
Zahajeni exekuce - Zapletal Vit Ing.

Zména vymér obnovou operatu

Zména cislovani parcel

blize viz L1 ve vereném rejstiifen

C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

a) Nazev: Pozemky na LV ¢. 631
Okres: Kromériz

Obec: Zborovice

Katastralni uzemi: Medlov u Zborovic

Ocenované pozemky se nachazi v okrese Kroméfiz, v obci Zborovice, ¢asti Medlov, v okrajové casti
zastavéného tzemi, cca 350 m jizné od zastavky bus ,,Zborovice, Medlov*. Pozemky jsou dle Uzemniho
planu zafazeny v plochach OS (plochy pro télovychovu a sport).

Na pozemku parc.¢. 218 se nachazi jina stavba bez ¢p/ce (zapsana na LV ¢. 839), kterd je ve vlastnictvi
tfet{ osoby a neni pfedmétem tohoto ocenéni. Dale se na pozemku parc.¢. 219 nachazi uméla vodni nadrz
a dalsi venkovni upravy, které jsou dle sdéleni starosty obce Zborovice ve vlastnictvi obce (nejsou
pfedmétem tohoto ocenéni).

Soudisti a piislusenstvi pozemku p.¢. 217/1, vztahujici se k ocentovanému podilu, tak tvofi pouze trvalé
porosty (v minimalnim rozsahu).

planu

Obr. & 1: Vyiez z Uzemniho
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0os - plochy pro télovychovu a sport

Hlavni vyuZiti - télovychova a sport

Pripustné vyuZiti - arealy aktivni nebo pasivni sportovni €innosti a rekreace
pozemky dalSich staveb a zafizeni jako ob&anské ho vybaveni a
sluZeb souvisejicich a slucitelnych s hlavnim wyuZitim
stravovani a pfechodné ubytovani souvisejici s hlavnim vyuZitim a
turistikou
bydleni jako provozni byty*
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura®
plochy vefejnych prostranstvi
sidelni zelefi

Nepfipustné vyuZiti - veskeré cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pripustnym vyuZitim
b) Nazev: Pozemky na LV ¢. 923
Okres: Kroméfiz
Obec: Zbotovice
Katastralni tzemt: Medlov u Zborovic

Ocenované pozemky se nachazi v okrese Kroméfiz, v obci Zborovice, ¢asti Medlov, v okrajové ¢asti
zastavéného uzemi, cca 300 m severn¢ od zastavky bus ,,Zborovice, Medlov®. Pozemky jsou dle
Uzemniho planu zatazeny v plochach O (plochy obcanského vybaveni), vyjma pozemku p.¢. 285/10,
ktery je uzivan jako komunikace, nachazi se pfed hasi¢skou zbrojnici.

Na pozemku parc.¢. 2868/1 se nachazi stavba obcanského vybaveni bez ¢p/¢e — hasi¢ska zbrojnice
(zapsana na LV ¢. 10001), ktera je ve vlastnictvi tfeti osoby a neni pfedmétem tohoto ocenéni. Dale se
na pozemcich nachazi venkovni upravy (zpevnéné plochy), které jsou dle sdéleni starosty obce Zborovice
ve vlastnictvi obce (nejsou pfedmétem tohoto ocenéni).

o - plochy obéanského vybaveni

Hlavni vyuziti - obéanska vybavenost

Pripustneé vyuZiti - vefejna vybavenost — samosprava, Skolstvi, zdravotnicka zafizeni a
socialni sluzby, kultura a cirkevni zafizeni apod.
komeréni ob&anska vybavenost - pfechodné ubytovani v ramci
cestovniho ruchu, stravovani, drobna vyroba, sluzby apod.
pozemky dalich staveb a zafizeni souvisejicich a sluitelnych s
hlavnim vyuZitim
bydleni, objekty pobytovych socialnich sluzeb
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura®
plochy vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Nepfipustné vyuZiti - veskeré ginnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pripustnym wyuZitim



Nemovitd véc je tvofena

a) spoluvlastnickym podilem ve vysi 4/18 na pozemcich parc.c. 217/1, 218 a 219, v katastralnim

uzem{ Medlov u Zborovic, obec Zborovice, okres Kroméfiz (LV ¢. 631),
b) spoluvlastnickym podilem ve vysi 4/36 na pozemcich parc.¢. 285/6, 285/10, 286/1 a 287/2,

v katastralnim tzemi Medlov u Zborovic, obec Zborovice, okres Kroméiiz (LV ¢. 923)

Popis pozemku
a) Pozemky na LV ¢. 631

(=)

d

[ 1 = r
Apuschb vyusiti

Vyméra (mZ] Druh pozemiku
2337 ostatni plocha

108 zastawvéna plocha a
nadvori

219 875 wodni plocha

jina plocha

bez épfée, jina st., LV B39

vodni nadrz

umela

Druh pozemku Zplisob vyufiti Spisck ochrany
ostatni plocha ostatni
komunikace
ostatni plocha ostatni
komunikace
zastavéna plecha a
nadvori
Nz pozemku stoji stavba: bez é&pfée, obd.wvyb., LV 10001

287/2 713 ostatni plocha

2. Obsah znaleckého posudku
I) Odhad ceny obvyklé (trzni hodnoty)

sportovisté a
rekreacdni plecha



D. POSUDEK
I. Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zak. ¢. 151/1997 Sb., o ocettovani majetku a 0o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyvd ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017
Sb. a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vise se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnost trhu, osobnich poméra prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, duasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani predmétnych nemovitych véci s obdobnymi,

jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provad{ na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaff a ovéfeni cenovych udaju z katastru nemovitosti.
V zasad¢ se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych typti nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé se v obci Zborovice a okoli bézné obchoduje s pozemky zemédélskymi, ¢i stavebnimi.
S pozemky pro sport, obcanské vybaveni, komunikace, apod., navic zastavénymi stavbami ve vlastnictvi
tretich osob, navic ve spoluvlastnictvi, se ani v §irsim okoli bézné neobchoduje, ani nenabizi k prodeji.
Znalec nezjistil v databazich realizovanych pfevodu ani jeden pfevod tykajici se pfevodu pozemku, které
se svym umisténim, dalsim moznym vyuzitim, co nejvice podobaji oceniovanym pozemkim.

Jelikoz znalec nema k dispozici dostatek realizovanych prodeji obdobnych pozemku a nelze v navaznosti
na skutecnosti uvedené v predchazejicim odstavci urcit obvyklou cenu porovnanim ze sjednanych cen,
znalec pro ocenéni pouzil trZni hodnotu.

Utceni trzni hodnoty upravuje vyhl. €. 441/2013 Sb., ve znéni dalsich vyhlasek, zejména vyhl.¢. 488/2020
Sb. v ¢asti druhé.

Trzni hodnota pfedmétu ocenéni je odhadovana c¢astka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru vice

zpusobu ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavactho, vynosového nebo nakladového.

Pti urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, se piihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti,
které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné piipustné a ekonomicky proveditelné.



JelikoZ se pozemky uvedeného druhu nenabizi ani v realitni inzerci, ani nejsou pronajaty, nelze
pfi stanoveni trZni hodnoty pouZit vice zpisobii ocefiovani, jak uvadi vyhlaska.

Znalec pro urceni trzni hodnoty pouzil vyse uvedenou vyhlasku, tj. vyhl.c. 441/2013 Sb., ve znéni dalsich
vyhlasek, zejména vyhl.¢. 488/2020 Sb. Pozemek ocenil postupem uvedenym v ¢asti tfeti této vyhlasky.

Ocerniovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢. 121,/2000
Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zikona ¢.
151/1997 Sb.

Adresa pfedmétu ocenéni: Zborovice

768 32 Zborovice
Kraj: Zlinsky
Okres: Kroméfiz
Obec: Zborovice
Katastralni uzemi: Medlov u Zbotrovic
Pocet obyvatel: 1462

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1121,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu C. P;

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 111 0,70

O2. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: Obec vzdilena od hranice zastavéného uzemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a 11 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, 11 0,98

zdravotn{ stfedisko, skola a posta, nebo bankovn{ (penézni) sluzby,
nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O * O3 * O4 * Os * O = 443,00 K&/ m’®

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢. P;

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida IT 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdiln{ vlastnici I -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I1 0,00

b
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5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujic{ cenu - Na trhu neni bézné, aby se I -0,30
obchodovalo se spoluvlastnickymi podily k nemovitym vécem.
Poptavka po mensinovych podilech k nemovitym vécem prakticky
neni. Neexistence poptavky ma negativn{ dopad do ceny
spoluvlastnickych podilu, které tak neodpovidaji prostému poméru
ceny obvyklé ve vysi spoluvlastnického podilu.

0. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav = IV 1,00
7. Hospodatsko-spravn{ vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Gzemi Y 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé Prahy
a Brna) v nejkratsim vymezeném useku silnice do 10 km vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizenf aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy ¢. 3
ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ ), Pi)=0,646

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Pyg*(1+ > Pi)=0,670
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby

Niazev znaku ¢. P

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,60
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemédélstvi a ostatni V. 0,00
neuvedené

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vsechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci 1I 0,00

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku 111 0,02

0. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: II 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Znalec neshledal zadné 11 0,00
dalsi vlivy

7
Index polohy lp=P1*(1+ > P)=0,612
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy ¢. 3
ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,395

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,410
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Pozemky na LV €. 631

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,670

Index polohy pozemku Ip = 0,612

Index omezujicich vlivli pozemku

Nizev znaku ¢ P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna tzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné 1 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 1 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva 1I 0,00

6
Index omezujicich vlivl lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,670 * 1,000 * 0,612 = 0,410

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiidén Z&i/;el%a Index  Koef. %szc /Crfl?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkc¢ni celek
§ 4 odst. 1 443 - 0,410 181,63
, Parcelni Vymeéra edn. cena Cena
Typ Nazev &slo }[fmz] J[K(: /m?] (K¢
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 218 108 181,63 19 616,04
nadvorfi
§ 4 odst. 1 ostatn{ plocha - jind 217/1 2337 181,63 424 469,31
plocha
§ 4 odst. 1 vodni plocha 219 875 181,63 158 926,25
Stavebni pozemky - celkem 3320 603 011,60
Pozemky na LV ¢&. 631 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 603 011,60 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 4 /18

Pozemky na LV €. 631 - zjiSténa cena celkem = 134 002,58 K¢
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Pozemky na LV ¢&. 923

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,670

Index polohy pozemku Ip = 0,612

Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné 1 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 1 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva 1I 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,670 * 1,000 * 0,612 = 0,410

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v Zakl. cena Upr. cena
Zattidén{ (Ke/m’] Index  Koef. K¢/ m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkcni celek
§ 4 odst. 1 443 - 0,410 181,63
, Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev dslo [m?) [K&/m?] (K¢
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 286/1 79 181,63 14 348,77
nadvorfi
§ 4 odst. 1 ostatn{ plocha 287/2 713 181,63 129 502,19
§ 4 odst. 1 ostatn{ plocha - ostatni 285/6 13 181,63 2 361,19
komunikace
Stavebni pozemky - celkem 805 146 212,15
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace
Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi
a drah
II' Mistni komunikace(l. az I11. tf{dy), drahy regionalni, drahy -0,20

specialni, vzletové a pfistavaci drahy letist’ v délce do 1 200 m
P2. Charakter a zastavénost uzemi

III V kat. tzemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném Gzemi -0,30
P3. Povrchy



- 12 -

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
II Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komeréni vyuzitl
I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30
4
Uprava zékladni ceny pozemkii komunikaci I =Ps*(1+> Pi))=0,150

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

ye 1%t Z:akl. cena . Upt. cena
Zattideni (Ké/m’] Koeficienty (Ke/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 443 - 0,150 1,000 00,45
. Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev &slo [m?) [K¢/m?) (K¢
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 285/10 10 66,45 664,50
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 10 664,50
Pozemky na LV €. 923 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 146 876,65 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 4/ 36
Pozemky na LV €. 923 - zjiSténa cena celkem = 16 319,63 K¢
Rekapitulace
Pozemky na LV ¢. 631
1. Pozemky na LV ¢. 631 134 003,- K¢
Pozemky na LV ¢. 631 - celkem: 134 003,- K¢

Zjisténa cena spoluvl.podilu 4/18 po 134 000,- K&
zaokrouhleni dle § 50: - celkem:

Pozemky na LV ¢. 923
1. Pozemky na LV ¢. 923 16 320,- K¢

Pozemky na LV ¢. 923 - celkem: 16 320,- K¢
Zjisténa cena spoluvl.podilu 4/36 po 16 320,- K¢
zaokrouhleni dle § 50: - celkem:

Zjisténou cenu znalec povaZuje za trZni hodnotu.
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E. ODUVODNENI

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, Ze obdobné pozemky (pozemky pro sport, obcanské vybaveni,

komunikace, apod., navic zastavéné stavbami ve vlastnictvi tfetich osob a ve spoluvlastnictvi) se v mist¢
bézné neobchoduji (ani nenabizi k prodeji v inzerci). Pro uréeni obvyklé ceny neni k dispozici dostatecny
pocet realizovanych srovnatelnych pfedméti ocenéni. Pro urceni trzni hodnoty tfemi zptisoby ocenéni
(porovnavaci, vynosovy, nakladovy) neni rovnéz k dispozici dostatek tdaju.

Proto znalec pouzil pro ocenéni pozemka postup uvedeny v ¢asti tfeti vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni
dalsich vyhlasek, zejména vyhl.c. 488/2020 Sh.

Trzni hodnota byla urcena ve vysi zjisténé ceny.
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F. PRILOHY

Pfiloha ¢&. 1: Fotodokumentace

Pozemky na LV ¢&. 63
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Pozemky na LV ¢&. 923




- 16 -

Ptiloha ¢&. 2: Mapa Sirsich souvislosti

a) Pozemky na LV &. 631

28

b) Pozemek na LV ¢. 923
BN
' . |
B
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Priloha ¢&. 3: Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni oceniovanych nemovitych véci

Ing. René But]{ﬂ"‘f.‘ Ph.D. MBA :cuiui mnalee, acefiorini nemoritost

Diarucuje za:
Povinny. fng. Vit Zapleral, Mediov 2, 768 02 Zborovice-Medlor

MNa védomi Mgy, Jifi Krdl, soudni exekutor

W Dstmaré dne 111 2021

- o

Véc! Fofistupnént nemovitesti soudnimu znalei.

Ma zékladé uznesend gp, n. 043 EX 126/19-36 o ustanoveni znalee z obom ekonomiky,
odréte] ceny a odhady nemovitost], vrhotovendm :oudnim exekutoram Mer. Jifim Frdlem, Vim
oznamui termin prohlidey nize wredentch nemovitost:

- Pozemby parg,¢. 285/6, 235710, 286/1, 287/2 (LV €. 923)
- Pozemky parc.g, Z17/1, 213 a 219 (LV & 631)

=

v katastralnim uzemnd Medlov u Zborovie, obei Zborovice, okreze Kroméenz

na den

17. Iistopadu 2021 od 11:00 -11:30 hod.

Nz uredent termin prozim o zphztupnéni viEe urvedentch nemovitich vécd Déle fadim dle
usnesend o pfedlozent podilady, piedeviim stavebnd dokumentzce, nijemni smloury, smloury o
zifzend véenveh biemen & jiné smicuvy majief vztzh nebo zatéfujied nemovied véd a jejich

piislaenstr
I pozdiavem
Ing. René Butkoy, Ph.D., MBA
Ceskd 25
00 30 Ovafrava
ol Ceskd 25

700 A0_Cistrarm- Vitkovice e-pail: peme butloorE email oz
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Ptiloha ¢&. 4: Kopie podaciho listku

O i Podadd listek

[* "o a6 oetrava 46 m

WISSEHTIL 765 Cana sluloy:  52.0088
03.11.21  0.00%g 76iS2 49 276
Cena: 0.00%¢ Dobirka: KE

3 0.00
Slava IK: 0.00KE K Uhradé:  52.00KE
Piaceno v hotovosti:  52.00KE

.Wﬁrj
TP e e;s‘gg.,,l-..—‘.;:

"Tel, dsto:{ #4201 1

i

E-mail:
Mkt i f VY] CALETHL |
HEDLoY 2. g.00
zAdMa—- ﬂ&d[ﬂ' Udané cena K&

Yeba r:—‘"“..‘&#-

| 00N TR% 200 A |
"Tel, disto:; +420 §}l ek

Druh 2isitky Hmotnast Cens shulby
Mdn&o mﬁﬂlcc% va

W S
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G. ZAVER
Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuénf fizenf
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niZ jsou nemovité véci v drazbé prodejné

Jelikoz nelze urcit cenu obvyklou nemovitych véci, byla urcena trzni hodnota.

1) TrZni hodnotu nemovitych véci:

a) spoluvlastnického podilu ve vys$i 4/18 na pozemcich parc.C. 217/1, 218 a 219,
v katastralnim uzemi Medlov u Zborovic, obec Zborovice, okres Kroméfiz (LV €. 631),
urcuji ve vysi

134 000,- K¢

slovy: jedno-sto-tficet-Ctyfi-tisice-korun-ceskych

b) spoluvlastnického podilu ve vysi 4/36 na pozemcich parc.¢. 285/6, 285/10, 286/1 a
287/2, v katastralnim tizemi Medlov u Zborovic, obec Zborovice, oktes Kroméfiz (LV
€. 923, urcuji ve vysi

16 320,- K&

slovy: Sestnact-tisic-tfi-sta-dvacet-korun-ceskych
2) Znalci nejsou znamy Zadné pravni vady, které by nezanikly prodejem nemovité véci z drazby

3) Nemovita véc (ani Zadna jeji ¢ast) neni kulturni pamatkou ve smyslu ust. {13 zak. ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci.

Vyhrazuji si pravo na zménu hodnoceni a zavéra ve znaleckém posudku, pokud budou zjistény dalsi
podstatné skutecnosti, které pfi zpracovani uvedeného posudku nebyly znamy nebo jsem je nemél k
dispozici.

Zalezitosti pravniho charakteru nejsou pfedmétem tohoto znaleckého posudku, nebot’ mné jako znalci
nepifslusi podavat vyjadfeni pravniho charakteru a rovnéz mé nepfislusi predbézné fesit pravni otazky
jednoznacné a neupozornit na jiné alternativy. Citace n¢kterych pravnich pojmu pfedpist je provedeno
ve znaleckém posudku z pohledu znalce.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nihrada nékladt byla uréena dle vyhlagky ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne
23. ¢ervna 2009, ¢.j. Spr 1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 6772-563/2021 evidence posudku.

V Ostrave 10.12.2021

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava

Objednatel prohlasuje a fyzickym pfevzetim znaleckého posudku stvrzuje, Ze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny zadné
skute¢nosti, které by jej uvedly v omyl pii zpracovani znaleckého posudku a se zpracovanim znaleckého posudku po predchozi
konzultaci souhlasi.

Upozornén:

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku pfechazeji na objednatele az dnem jeho uplného zaplaceni (Ghrady danového
dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek vlastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoliv nakladano, a nesmi byt
zvefejnén tretim osobam. Poté smi byt tento znalecky posudek rozmnozovan pouze jako celek, a to s pfilohami, které k nému
nalezeji. Znalecky posudek je znalcem povazovin za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 zikon ¢ 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik v platném znéni a § 9 odst. 1 zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim v platném znéni.

Autorska prava zustavaji timto nedotcena. © René Butkov, 2021



