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ZNALECKY POSUDEK
&. 7414-574/2022

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci:

- spoluvlastnického podilu ve vy$i 1/18 na rodinném domé &.p. 16, stojiciho na pozemku parc.
¢. 101 a pozemka parc.C. 101 a parc.C. 102, vCetné soucasti a pfisluSenstvi, katastralni izemi
Dolany u Plzné, obec Dolany, okres Plzen-sever (LV €. 8)

- spoluvlastnického podilu ve vysi 1/9 na pozemcich parc.C. 525/65 a 525/70, katastralni
uzemi Dolany u Plzné, obec Dolany, okres Plzefi-sever (LV &. 137)

- spoluvlastnického podilu ve vys$i 1/36 na pozemcich parc.¢. 437/1 a 437/2, katastralni Gzemi
Dolany u Plzné, obec Dolany, okres Plzeii-sever (LV ¢. 148)

- spoluvlastnického podilu ve vysi 4/72 na pozemcich parc.&. 452/2, 452/14, 452/15, 452/16,
452/17, 452/18, 465/12, 473 /1, 473/2, 479/10, 479/11, 525/72, 525/73, 525/91, 525/92, 532/3,
532/4, 535/1, 535/2, 535/3, 536/3, 645/7, vEetné soucasti a pfisluenstvi, katastralni uzemi
Dolany u Plzné, obec Dolany, okres Plzen-sever (LV ¢. 339)

- spoluvlastnického podilu ve vysi 20/108 na pozemcich parc.€. 1927 a 2019/21, katastralni
tzemi DomaZlice, obec DomaZlice, okres DomaZlice (LV &. 1436)

- spoluvlastnického podilu ve vysi 20/216 na pozemku parc.C. 122/4, katastralni uzemi
LuZenicky, obec LuZenicky, okres DomaZlice (LV c¢. 41)

- spoluvlastnického podilu ve vysi 20/108 na pozemcich parc.¢. 103/4, 103/5, 106/4, 111/42,
410, 412, 444/8, 449/21, 480/10, vEetné soudasti a pfislu§enstvi, katastralni uzemi LuZenicky,
obec LuZenicky, okres DomaZlice (LV ¢. 43)

- spoluvlastnického podilu ve vy$i 20/648 na pozemku parc.g. 122/5, katastralni tizemi
LuZenicky, obec LuZenicky, okres DomaZlice (LV ¢. 31)

pro ucely exekucniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
Mgt. Jiif Kral
Exekutorsky urad Ostrava
Dvorakova 1515/2
702 00 Ostrava
C.j. 043 EX 2183/13

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 11.11.2022
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D.
Cesk4 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 46 véetné titulnfho listu a je vypracovan ve 4 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce a ostatn{ se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 3 piilohy.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 4.

V Ostrave 6.12.2022



A. ZADANI

1. Znalecky ukol

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizen{
- Ocenit uvedené nemovitosti v¢. soucasti a piislusenstvi
- Urcit a ocenit jejich piislusenstvi
- Zjistit vécna bfemena a najemni prava spojena s ocenovanymi nemovitostmi,
- Vyjadfit se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby z vécného bfemene pfiméfenou zjisténému
vécnému bfemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto
oduvodnit

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skute¢nosti sdéelené zadavatelem:

- spoluvlastnicky podil ve vysi 1/18 na rodinném domé ¢.p. 16, stojictho na pozemku patc. €. 101 a
pozemku parc.c. 101 a parc.¢. 102, véetné soucasti a piislusenstvi, katastraln{ tzemi Dolany u
Plzné¢, obec Dolany, okres Plzen-sever (LV ¢. 8)

- spoluvlastnicky podil ve vysi 1/9 na pozemcich parc.c. 525/65 a 525/70, katastralni uzemi
Dolany u Plzné, obec Dolany, okres Plzen-sever (LV ¢. 137)

- spoluvlastnicky podil ve vysi 1/36 na pozemcich parc.¢. 437/1 a 437 /2, katastralni dzemi Dolany
u Plzné, obec Dolany, okres Plzen-sever (LV ¢. 148)

- spoluvlastnicky podil ve vysi 4/72 na pozemcich parc.¢. 452/2,452/14,452/15,452/16, 452/17,
452/18,465/12,473/1,473/2,479/10,479/11, 525/72,525/73, 525/91, 525/92, 532/3, 532 /4,
535/1, 535/2, 535/3, 536/3, 645/7, véetné soucasti a ptislusenstvi, katastralni uzemi Dolany u
Plzné¢, obec Dolany, okres Plzen-sever (LV ¢. 339)

- spoluvlastnicky podil ve vysi 20/108 na pozemcich parc.c. 1927 a 2019/21, katastralni Gzemi
Domazlice, obec Domazlice, okres Domazlice (LV ¢. 14306)

- spoluvlastnicky podil ve vysi 20/216 na pozemku parc.¢. 122/4, katastralni dzemi Luzenicky,
obec Luzenicky, okres Domazlice (LV ¢. 41)

- spoluvlastnicky podil ve vysi 20/108 na pozemcich parc.c. 103/4, 103/5, 106/4, 111/42, 410,
412, 444/8, 449/21, 480/10, véetné soucasti a piislusenstvi, katastralni Gzemi Luzenicky, obec
LuzZenicky, okres Domazlice (LV ¢. 43)

- spoluvlastnicky podil ve vysi 20/648 na pozemku parc.c. 122/5, katastrlni dzemi LuZzenicky,
obec Luzenicky, okres Domazlice (LV ¢. 31)

- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou

- v pfipadé, ze n¢které nemovitosti spolu tvoii funkcni celek, ocenit je jako soubor

B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypisy z KN LV ¢. 8, 137, 148, 339,1436,41,43 a 31 ze dne 19.10.2022.

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevodu (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora Mgt. Jittho Krile sp.zn. 043 EX 2183/13-58 o ustanoveni znalce ze dne
19.10.2022.

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 11.11. 2022 za Gcasti znalce.

Znalecky posudek ¢. 22874, vyhotovil Znalecka spole¢nost s.r.0., podle stavu ke dni 17.6.2022



http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
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Znalec pfi vybéru zdroja dat pouzil pro ucely srovnan{ realizované pfevody obdobného majetku, které
ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl ovéfit vérohodnost zdroje dat. Aplikace
cenovamapa.cz eviduje zaznamy o nemovitostech. Pfevazna cast dat byla zakoupena od Katastru
nemovitostf a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a ovéfené
informace o téchto nemovitostech. Znalec predpoklada, ze idaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou
spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano pfiméfené a podle zasady, Zze vypovédi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych predpisech, ostatnich
souvisejicich pfredpisech, odborné literatute.

2. Vlastnické a evidencéni idaje

a) Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 8 uveden:

Vlastnici, jini opravnéni

Hospadarské druistvo vlastnikl pddy, € p. 21, 33301 Ves Toutkov 34/72
Hurt Jan, & p. 53, 33165 Zihle 13/72
Hurt Jozef, 90634 Prievaly 243, Slovensko 318
Hurtova Eva, Lipnicka 388, 33561 Spalené Pofigl 118
Hurtova Helena, Ucfiovska 120, Nova Hut', 33842 Hradek 1/8

Omezeni vlastnického prava

‘

YP
Zastavni prévo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni prévo smluvni

Jiné zapisy

‘

¥YP

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Narizeni exekuce - Hurt Jan
Narfizeni exekuce - Hurtova Eva
Mafizeni exekuce - Hurtova Helena
Zahdjeni exekuce - Hurt Jan

Zahajeni exekuce - Hurtova Eva


http://www.cenovamapa.cz/

b) Jako vlastnik je v KIN na LV ¢. 137 uveden:

Vlastnici, jini opravnéni

Hurtova Eva, Lipnicka 388, 33561 Spélené Pofici 1/9
Jaklin Jifi Ing., Josefa Knihy 170, Stfed, 33701 Rokycany 7/9
Tremogenska a.c., BroZikova 862, 33011 Tremosna 1/9

Omezeni vlastnického prava

Typ

Vécné bfemenc cesty

Zastavni prévo exekutorské podle § 693 exekudniho Fadu

Jiné zapisy

‘

YP
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Mafizeni exekuce - Hurtova Eva
Zahajeni exekuce - Hurtova Eva

Zména dislovani parcel

c) Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 148 uveden:

Vlastnici, jini opravnéni

Dvofakova Andéla, € p. 119, 33011 Dolany 172
Hurt Vaclav, € p. 16, 33011 Dolany 1/4
Hurtové Eva, Lipnicka 388, 33561 Spalené Pofich 1/36
Jaklin Jifi Ing,, Josefa Knihy 170, Stfed, 33701 Rokycany /36
Tremogenszka a.s., BroZikova 862, 33011 Tremoina 1/36

Omezeni vlastnického prava

‘

yp

Zastavni pravo exekutorské podle § 693 exekuéniho Fadu

Jiné zapisy

‘

P

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Hurtova Eva
Zahajeni exekuce - Hurtova Eva
Zména vymér obnovou operatu

Zména &islovani parcel



d) Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 339 uveden:

Vlastnici, jini opravnéni

Frantova Hana, Habrova 20, 33011 Dolany 1/8
Hurt Jan, & p. 53, 33165 Zihle 13/72
Hurtova Eva, Lipnicka 388, 33561 Spélené Pofiél 4/72
Jaklin Jifi Ing., Josefa Knihy 170, Stfed, 33701 Rokycany 46/72

Omezeni vlastnického prava

‘

yp

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Jiné zapisy

‘

YpP

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Hurt Jan
Narfizeni exekuce - Hurtova Eva
Zahdjeni exekuce - Hurt Jan

Zahdjeni exekuce - Hurtovad Eva

e) Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 1436 uveden:

Vlastnici, jini opravnéni

Hurtové Alena, Klostermannovo namésti 10, 34004 Zelezné Ruda 33/108
Hurtova Eva, Lipnicka 388, 33561 Spalené Pofiegl 20/108
Schleiss Vaclav, Petrovice 27, 34401 Ujezd 55/108

Omezeni vlastnického prava

‘

yp

Zastavni prévo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Jiné zapisy

‘

¥p
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Hurtova Eva
Zahajeny pozemkové Upravy

Zahjeni exekuce - Hurtovd Eva

f) Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 41 uveden:

Vlastnici, jini opravnéni

Dufek Jan, & p. 21, 34401 LuZeniky 174
Faitova Anna, £ p. 21, 34407 LuZenicky 1/4
Hurtové Alena, Klostermannovo namésti 10, 34004 7elezné Ruda 337216
Hurtova Eva, Lipnicka 388, 33561 Spalené Porfiel 20/216
Marcelova Jana, Na Korabu 93, Klatovy I, 33907 Klatowy 11/216

Schleiss Vaclav, Petrovice 27, 34401 Ujezd 447216



Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 6% exekuéniho fadu

Jiné zapisy

Typ
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Hurtovd Eva

Zahajeni exekuce - Hurtovd Eva
@) Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 43 uveden:

Vlastnici, jini opravnéni

Hurtowa Alena, Klostermannowo namésti 10, 34004 Zelezna Ruda 33/108
Hurtowva Eva, Lipnicka 388, 33561 Spalené Pofiéi 20/108
Schleiss Vaclav, Petrovice 27, 34401 l]jezd 55/108

Omezeni vlastnického prava

‘

Yp

Zastavni prévo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Jiné zapisy

Yp

‘

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Mafizeni exekuce - Hurtova Eva

Zahdjeni exekuce - Hurtova Eva

h) Jako vlastnik je v KIN na LV ¢. 31 uveden:

Vlastnici, jini opravnéni

Dufek Jan, € p. 21, 34401 LuZenicky 112
Faitova Anna, & p. 21, 34401 LuZenicky 1/12
Hurt Jan, & p. 53, 23165 Zikle 11/648
Hurtova Alena, Klostermannovo namésti 10, 34004 Zelezna Ruda 33/p48
Hurtova Eva, Lipnicka 388, 33561 Spalené Pofiti 20/648
Kozinova lvana, Machova 186, Tynské Pfedmésti, 344071 Domailice 1/24
Kist Pavel, & p. 32, 34401 LuZenicky 412
Ptaénik Michal Ing., Bretislavova 111, Bezdékovské Predmésti, 34401 Domailice 1/12
Schleiss Vaclav, Petrovice 27, 34401 Ujezd 44/648
Sosnova Miroslava, €. p. 16, 33824 Smédcice 1/24
Svecovéd Jaroslava Mgr., Radyfiskd 525/16, Viichodni Predmésti, 32600 Plzer 1/24
Tomancova Eva, Kunesova 510, Tynské Predmésti, 34401 Domailice 1/12

Vikova Magda, € p. 80, 34407 LuZenicky 1/24



Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho fadu
Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Hurt Jan

Narizeni exekuce - Hurtova Eva

Zahajeni exekuce - Hurt Jan

Zahdjenl exekuce - Hurtova Eva

blize viz 1.1 ve verejném rejstiifen

C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

a) Nemovité véci na LV &. 8

Nazev: Rodinny dam ¢.p. 16 a pozemky
Adresa: Dolany ¢.p. 16

Okres: Plzen-sever

Obec: Dolany

Katastralni uzemi: Dolany u Plzné

Ocenované nemovité véci se nachazi v okrese Plzen-sever, v obci Dolany, cca 100 m od zastavky bus
,2Dolany“. Okolni zastavbu tvoii zastavba objektt individualniho bydleni. Pfistup k nemovitym vécem je
z pozemku parc.¢. 4/1 (ve vlastnictvi obce Dolany). V obci Dolany je k dispozici omezend obcanska
vybavenost, vzdalenost do centra obce je cca 350 m. Kompletni obcanska vybavenost je k dispozici
v Plzni, ve vzdilenosti cca 13 km od nemovité véci.

Nemovitd véc je tvofena spoluvlastnickym podilem ve vysi 1/18 na rodinném domeé ¢&.p. 16, stojictho na
pozemku parc. ¢. 101 a pozemkt parc.c. 101 a parc.¢. 102, véetne soucasti a pifslusenstvi, katastralni tzemi
Dolany u Plzné, obec Dolany, okres Plzen-sever (LV ¢. 8).

Pozitiva ocefiované nemovité veéci:
- umisténi v klidné lokalit¢ k bydleni
- dostatecna vymera pozemku ve funkénim celku

Negativa ocefiované nemovité veéci:
- jedna se o ocenéni spoluvlastnického podilu ve vysi 1/18
- nutnost dalsich investic na celkovou rekonstrukci stavby rodinného domu a vedlejsi stavby




Popis

a.l) pozemky
Vycet pozemka na LV ¢. 8:

I-v
Pozemky
E

2] Druh pozemku Zpiliscbh vyufiti Zpusob ochrany
101 1135 zastavéna plecha a pam. zona - budova,
nadvori pozemek v pamatkove
zoné
Nz pozemku stoji stavba: Dolany, €.p. 16, rod.dum
102 924 zahrada pam. zona - budova,
pozemek v pamatkové
zone, zemedelsky
pudni fond

Dolany, &.p. 16 rod. dim 101
Pozemky jsou v jednotném funkénim celku se stavbou rodinného domu, soucastmi a piislusenstvim.
Pozemky jsou rovinaté a nachazi se na nich stavba rodinného domu, trvalé porosty a venkovn{ apravy.

Pozemky jsou neudrzované.

Celkova vyméra pozemki ve funkénim celku ¢inf 2 059 m”.

a.2) stavby:

- Rodinny dam &.p. 16 na pozemku parc.¢. 101

Ocenovana stavba je samostatné stojici, ¢aste¢né podsklepend, se dvéma NP a pudou, pod sedlovou
sttechou. Na obytnou c¢ast domu navazuje hospodafska cast (hospodafska budova s garazi). Svislé
obvodové konstrukce jsou zdéné. Stfecha je sedlova, se stfesni krytinou z tasek. Krov stfechy je dfeveny.
Klempifské konstrukce jsou provedeny (zlaby a svody) z pozinkovaného plechu. Fasadni omitky jsou
bfizolittové, castecné opadané. Okna jsou instalovana puvodni dfevéna dvojita. Vstupni dvefe jsou
dfeveéné prosklené. Dalsi informace o stavu a vybaveni interiéru pfevzal znalec z posudku ¢. 22874,
vyhotovil Znalecka spolecnost s.r.o., podle stavu ke dni 17.6.2022: Vnitini dvefe dfevéné plné nebo
castecné prosklené. Podlahy tvoii keramické dlazby, krytiny PVC nebo textilni krytiny. Vytapéni objektu
bylo ustfedni s rozvody do radiatort (¢ast demontovana). Zdrojem teplé vody je el. bojler.

Dispozice:

1.PP — sklepni prostory

1.NP — schodiste, chodba, WC, spiz, 3 pokoje, kuchyne, koupelna
2.NP — 4 pokoje, chodba, komora, koupelna a chodba se schody
Piadni prostory

Napojeni na inzenyrské sité: elektro (odpojeno), dalsi ptipojky nebylo mozno ovérit

Celkov4 zastavéna plocha domu ¢inf cca 310 m?, z toho zastavéna plocha obytné ¢asti domu ¢ini cca 150
m”. Celkova obytna plocha 1. 2 2.NP ¢inf cca 220 m”.

Stavba je dlouhodobé neuzivana, nachazi se ve Spatném stavu, je urcena ke kompletni rekonstrukci.
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a.3) PfisluSenstvi a soudasti nemovité véci tvofi:

a) venkovni apravy
- ptipojky IS, oploceni v¢. vrat, zpevnéné plochy

b) trvalé porosty
- stromy a kefe, razné¢ho druhu a stafi

Ostatni soucasti a pfislusenstvi nebylo mozno identifikovat.

b) Nemovité véci na LV &. 137

Nazev: Pozemky na LV ¢. 137
Okres: Plzen-sever

Obec: Dolany

Katastralni Gzemi: Dolany u Plzné

Ocenované nemovité véci se nachazi v okrese Plzen-sever, mimo severné od souvisle zastavéného tuzemi
obce Dolany, v lanu pole.

Na pozemcich se nenachazi zadné stavby, venkovni upravy, ani trvalé porosty.

Pozemky jsou dle Uzemniho planu obce zatazeny v plochach NZ (plochy zemédélské), jedna se o
zemédélské pozembky.

Nemovitd véc je tvofena spoluvlastnickym podilem ve vysi 1/9 na pozemcich parc.c. 525/65 a 525/70,
katastralni uzem{ Dolany u Plzn¢, obec Dolany, okres Plzen-sever (LV ¢. 137).

b.1) pozem

Vycet pozemkid na LV ¢. 37:

Pozemky

Farcela Vyméra [mZ] Druh pozemku Zplsch vyufiti Zptlsob ochrany

525/65 5753 orna puda zemé&délsky pidni
fond

525/70 5511 orna puda zemé&délsky pidni
fond

Celkova vyméra pozemku ¢inf 11 264 m2.
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c) Nemovité véci na LV ¢. 148

Nazev: Pozemky na LV ¢. 148
Okres: Plzen-sever

Obec: Dolany

Katastralni Gzemf: Dolany u Plzné

Ocenované nemovité véci se nachazi v okrese Plzen-sever, v obci Dolany, za rodinnym domem ¢.p. 15.
Pozemky jsou v Katastru nemovitosti vedeny v druhu pozemku ostatni plocha, ostatni komunikace. Tyto
pozemky vsak v soucasné dob¢ jako cesta neslouzi. Tvoii remiz mezi polnostmi s vyrazné snizenym
hospodatskym vyuzitim. Tvoif uzky pruh v krajiné. Na severni hranici jsou umistény sloupy elektrického
vedeni.

Na pozemky je pro tucely ocenéni nahlizeno jako na zemédélské pozemky (s omezenym vyuzitim).

Nemovitd véc je tvofena spoluvlastnickym podilem ve vysi 1/36 na pozemcich parc.c. 437/1 a 437/2,
katastralni izemi Dolany u Plzné, obec Dolany, okres Plzen-sever (LV ¢. 148).

c.1) pozemky
Vycet pozemki na LV ¢. 148:

g Tl = - a7 ™ amyr b e ——— I=1e 'F-—-"'-' - eryy = - - __ﬂ‘ - - -
Vymeéra [m2] Druh pozemku Zpuscob vyuZiti Zpusob ochrany

437/1 4735 ostatni plocha ostatni
komunikace

437/2 331 ostatni plocha ostatni pam. zdéna - budova,
komunikace pozemek v pamatkovée

zané

Celkova vymeéra pozemk ¢ini 5 066 m2.
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d) Nemovité véci na LV ¢&. 339

Nazev: Pozemky na LV ¢. 339
Okres: Plzen-sever

Obec: Dolany

Katastralni Gzemf: Dolany u Plzné

Oceniované nemovité véci se nachazi v okrese Plzen-sever, v obci Dolany. Pozemky parc.c. 645/7,
525/72, 525/73, 535/1, 532/3, 532/4, 535/2, 525/91, 535/3, 536/3, 525/92, 479/10 a 479/11 se
nachazi severné od souvisle zastavéného uzemi mésta.

Pozemky parc.¢. 473/2,473/1, 465/12, 452/14, 452/15, 452/16, 452/17, 452/18 a 452/2 se nachazi za
rodinnym domem ¢.p. 37 smérem na zapad.

Pozemky parc.c. 473/2a473/1 jsou pozemky lest s trvalymi porosty (dle ddlkového nahledu do LHO se
jedna o borovici lesni (zastoupeni 80%) a dub letni (zastoupeni 20%), stafi 39 let, zakmenéni 9.

Pozemky parc.c. 465/12, 645/7, 479/10, 479/11, 525/72, 525/73, 525/92, 536/3, 535/3, 535/2,
525/91, 532/4,532/3,535/1, 452/2, 452/ 14, 452/15,452/16, 452,/17 a 452/18, jsou zatazeny v Uzemnim
planu obce v plochach NZ (plochy zemédélské).

Nemovitd véc je tvofena spoluvlastnickym podilem ve vysi 4/72 na pozemcich parc.c. 452/2, 452/14,
452/15, 452/16, 452/17,452/18,465/12,473/1, 473/2, 479/10, 479/11, 525/72, 525/73, 525/91, 525/92,
532/3,532/4,535/1,535/2,535/3,536/3, 645/7, véetné soucasti a ptislusenstvi, katastralni uzemi Dolany u
Plzné, obec Dolany, okres Plzen-sever (LV ¢. 339).

d.1) pozem

Vycet pozemku na LV ¢. 339:

Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyufiti EZpiisob ochrany

452 /2 4956 orna plda zemédélsky pldni
fond

452/14 4413 orna puda zemédélsky pladni
fond

452/15 480 orna piuda zemédélsky pldni
fond

452/16 1755 orna puda zemédélsky pldni
fond

452/17 21048 orna puda zemédélsky pudni
fond

452/18 813 orna pilda zemédélsky pldni
fond

465/12 15342 orna puda zemédélsky pudni
fond

473/1 221 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkei lesa

473/2 4238 lesni pozemek pozemek urdeny k
plnéni funkeci lesa

479/10 1743 orna puda zemédélsky pldni
fond

479/11 5404 orna puda zemédélsky pldni
fond

525/72 12636 orna puda zemédélsky pudni

fond



525/73

525/91

525/92

532/3

532/4

535/1

535/2

535/3

536/3

645/7

Celkova vyméra zemédélskych pozemku ¢ini 89 396 m2.

188

643

5522

5001

281

108

2277

937

325

5524
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orna puda
orna pada
orna puda
trvaly travni porost
trvaly travni porost
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda

orna puda

Celkova vymeéra pozemka lesa ¢inf 4 459 m2.

zemédelsky
fond
zemédélsky
fond
zemédelsky
fond
zemédélsky
fond
zemédelsky
fond
zemédelsky
fond
zemédélsky
fond
zemédalsky
fond
zemadalsky
fond
zemédelsky
fond

pudni
plidni
pudni
plidni
pudni
pudni
pudni
phadni
pudni

pudni
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e) Nemovité véci na LV ¢. 1436

Nazev: Pozemky na LV ¢. 1436
Okres: Domazlice
Obec: Domazlice
Katastralni uzemi: Domazlice

Ocenované nemovité véci se nachazi v okrese Domazlice, ve mést¢ Domazlice, severné od souvisle
zastavéného uzemi mésta, v lanu pole.

Na pozemcich se nenachaz{ zadné stavby, venkovni upravy, ani trvalé porosty.
Pozemek parc.¢. 2019/21 je dle Uzemniho planu obce zatazen v plochach Z-T (plochy zemédélské —
trvalé travni porosty, louky a pastviny), pozemek parc.c. 1927 je zafazen v plochach Z-O (plochy

zemédélské, orna puda), jedna se o zemédélské pozemky.

Nemovitd véc je tvofena spoluvlastnickym podilem ve vysi 20/108 na pozemcich parc.¢. 1927 a 2019/21,
katastralni izemi Domazlice, obec Domazlice, okres Domazlice (LV ¢. 1430).

e.l) pozemky
Vycet pozemkt na LV ¢. 1436:

Pozemky

Farc=la i

Vyméra [m2] Druh pozemku Fpusch vyuZiti Zpuscb ochrany
1927 8239 orna puda zem&délsky pudni
fond
2019/21 3717 trvaly travni porost zem&délsky pudni
fond

Celkova vyméra pozemku ¢inf 11 956 m2.
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f) Nemovité véci na LV &. 41

Nazev: Pozemky na LV ¢. 41
Okres: Domazlice
Obec: Luzenicky
Katastralni Gzemf: Luzenicky

Ocenovany pozemek se nachazi v okrese Domazlice, v obci Luzenicky, jihovychodné od souvisle
zastavéného uzemi obce.

Pozemek je tzkého dlouhého tvaru, na pozemku se nenachazi zadné stavby, venkovni upravy, ani trvalé

porosty.
Na pozemek je pro tcely ocenéni nahlizeno jako na zemédélsky pozemek (s omezenym vyuzitim).

Nemovitd véc je tvofena spoluvlastnickym podilem ve vysi 20/216 na pozemku parc.c. 122/4, katastralni
uzemi Luzenicky, obec Luzenicky, okres Domazlice (LV ¢. 41).

f.1) pozem

Vycet pozemku na LV ¢. 41:
Pozemky

Farcela e
W

122/4 734 corna puda zemédélsky pldni
fond

Celkova vymeéra pozemku ¢ini 734 m2.



-15 -

g) Nemovité véci na LV &. 43

Nazev: Pozemky na LV ¢. 43
Okres: Domazlice
Obec: Luzenicky
Katastralni Gzemf: Luzenicky

Ocenovany pozemek se nachazi v okrese Domazlice, v obci Luzenicky.

Pozemky parc.c. 103/4, 103/5, 106/4, 410, 412, 449/21 a 444/8 se nachazi vychodné od souvisle
zastavéného uzemi obce.

Pozemky parc.¢. 111/42 a 480/10 se nachizi jizné od souvisle zastavéného uzemi obce.

Soucasti a piisluSenstvi pozemku tvofi trvalé porosty.

Pozemek parc.¢. 444/8 je v Uzemnim plénu zafazen v plochach zelené ochranné a izolaéni. Pozemky
parc.c. 111/42, 480/10, 410, 412, 103/5, 106/4 a 103/4 jsou zatazeny v plochich Z-O (plochy
zemédélské, orna pida). Na pozemky je nahlizeno jako na pozemky zemédélské.

Pozemek parc.¢. 449/21 je pozemkem lesa. Na pozemek je pro ucely ocenéni nahlizeno jako na pozemek
lesa (s omezenym vyuzitim — mala velikost).

Nemovitd véc je tvofena spoluvlastnickym podilem ve vysi 20/108 na pozemcich patc.¢. 103/4, 103/5,
106/4, 111/42, 410, 412, 444/8, 449/21, 480/10, vcetné soucast a piislusenstvi, katastralni Gzemi
Luzenicky, obec Luzenicky, okres Domazlice (LV ¢. 43).

.1) pozem

Vycet pozemki na LV ¢. 43:

=
Pozemky

Parcela Vymé&ra [mZ] Druh pozemku Eplscbh vyufiti Zptlsck ochrany

103/4 903 trvaly travni porost mez, stran zem&délsky padni
fond

103/5 210 trvaly trawvni porost mez, stran zemédélsky pudni
fond

106/4 110 orna puda zemédélsky padni
fond

111/42 1923 orna puda zemédeélsky pudni
fond

410 4406 orna puda zemédélsky padni
fond

412 4010 orna puda zemédélsky pudni
fond

444/8 3026 orna puda zemédélsky padni
fond

449/21 8 lesni pozemek pozemek urdéeny k
plnéni funkei lesa

480/10 22 ostatni plocha jina plocha

Celkova vyméra zemédélskych pozemki ¢inf 14 610 m2.
Celkova vyméra pozemkau lesa ¢inf 8 m2.
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h) Nemovité véci na LV ¢. 31

Nazev: Pozemky na LV ¢. 31
Okres: Domazlice
Obec: Luzenicky
Katastralni Gzemf: Luzenicky

Ocenovany pozemek se nachazi v okrese Domazlice, v obci Luzenicky, jihovychodné od souvisle
zastavéného uzemi obce.

Pozemek je tzkého dlouhého tvaru, na pozemku se nenachazi zadné stavby, venkovni upravy, ani trvalé

porosty.
Na pozemek je pro tcely ocenéni nahlizeno jako na zemédélsky pozemek (s omezenym vyuzitim).

Nemovitd véc je tvofena spoluvlastnickym podilem ve vysi 20/648 na pozemku parc.c. 122/5, katastralni
uzemi Luzenicky, obec Luzenicky, okres Domazlice (LV ¢. 31).

h.1) pozem

Vycet pozemku na LV ¢. 31:
Pozemky

Farce=la T
Vi

122/5 207 orna puda zem&deélsky pludni
fond

Celkova vymeéra pozemk ¢ini 207 m2.
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D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb.
a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro tucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,

jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaff a ovéfeni cenovych tudaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeju srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

- Srovnivané zemédélské pozemky (okr. DomaZlice) pro ocenéni nemovitych véci na LV
¢. 31, 43,41 2 1436

V soucasné dob¢ se na Domazlicku bézné obchoduje se zemédélskymi pozemky. Nabidka je v rovnovaze

s poptavkou. V okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 10 aZ 30,-
K¢/m2 pozemku, dle velikosti, bonity, mozného dalsiho vyuziti, apod.

Priklady obdobnych pozemku pro srovnani:

1) Pozemek zemé&délsky, Zdanov, 2 253 m’

Realizovana cena: 45 060,- K& za nemovitost, cena za m*: 20,- K& za m?
Pozemek zemédélsky parc.¢. 383/6

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 7/2022
Rizeni ¢.: V-3014/2022-401

2) Pozemek zemédé&lsky, Radonice u Milavéi, okr. DomaZlice, 4 388 m?
Realizovana cena: 131 640,- K& za nemovitost, cena za m’: 30,- K& za m®
Pozemek trvalého travniho porostu patc.¢. 933/4

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 4,/2022
Rizeni ¢.: V-1540/2022-401


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cenovamapa.cz/
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3) Pozemky zemédélské, Domazlice, 15 725 m”
Realizovana cena: 172 357,- K& za nemovitost, cena za m’: 11,- K& za m’
Pozemky orné pidy a trvalého travniho porostu parc.¢. 4020, 4064/5, 4065, 4180/13, 5072/25

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 6/2021
Rizeni ¢.: V-2627/2021-401

- Srovnavané lesni pozemky (oktr. DomaZlice) pro ocenéni nemovitych véci na LV &. 43

V soucasné dobé se na Domazlicku bézné obchoduje se lesnimi pozemky. Nabidka je v rovnovaze s
poptavkou. V okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 10 aZ 25,-
K¢/m2 pozemku, dle velikosti, bonity, mozného dalsiho vyuzit, apod.

Priklady obdobnych pozemku pro srovnani:

1) Pozemky lesa, Milavée a Chrastavice, okr. DomaZlice, 16 630 m?
Realizovana cena: 420 000,- K& za nemovitost, cena za m’: 25,- K& za m®
Pozemky lest parc.¢. 669/18, 1279/15, 270/9, 270/28, 270/59, 271/7, 271/37, 271/149 a 668/18

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 7/2021
Rizeni ¢.: V-3648/2021-401

2) Pozemky lesa, Radonice u Milavéi, okr. Domazlice, 4 914 m®
Realizovana cena: 80 000,- K& za nemovitost, cena za m* 16,- K& za m®
Pozemky lest parc.¢. 1115/10, 1076 a 1084

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 7/2021
Rizeni ¢.: V-3599/2021-401

3) Pozemek lesa, Spatiov, okr. Domazlice, 3 432 m’

Realizovana cena: 41 184,- K& za nemovitost, cena za m”*: 12,- K& za m’
Pozemky lest parc.¢. 272/1 a 303

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 9/2021

Rizenf ¢.: V-4666/2021-401

- Srovnavané zemédélské pozemky (okr. Plzefi-sever) pro ocenéni nemovitych véci na LV
¢. 137, 339 a 148
V soucasné dob¢ se v obci Dolany a okoli bézné obchoduje se zemédélskymi pozemky. Nabidka je

v rovnovaze s poptavkou. V okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca
30 az 40,- K&/m2 pozemku, dle velikosti, bonity, mozného dalsiho vyuziti, apod.

Priklady obdobnych pozemku pro srovnani:

1) Pozemek zemédélsky, Dolanov u Plzné, 18 021 m?

Realizovana cena: 594 693,- K& za nemovitost, cena za m*: 33,- K& za m’
Pozemek zemédélsky patc.¢. 452/3

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 8/2021

Rizenf ¢.: V-4442/2021-407


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cenovamapa.cz/
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2) Pozemky zemé&délské, Ceska Bfiza, 64 345 m®
Realizovana cena: 2 316 420,- K& za nemovitost, cena za m”: 36,- K& za m®
Pozemky zemédeélské na LV ¢. 611

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 6/2022
Rizeni ¢.: V-3229/2022-407

3) Pozemek zemédélsky, Chrast u Plzné&, 21 665 m’
Realizovana cena: 850 000,- K& za nemovitost, cena za m*: 39,- K& za m?
Pozemek orné pudy parc.c. 2339

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 6/2022
Rizeni &.: V-6557/2022-405

- Srovnivané lesni pozemky (okr. Plzefi-sever) pro ocenéni nemovitych véci na LV &. 339

V soucasné dobé se v obci Dolany a okoli bézné obchoduje se lesnimi pozemky. Nabidka je v rovnovaze
s poptavkou. V okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 10 aZ 30,-
K¢/m2 pozemku, dle velikosti, bonity, mozného dalsiho vyuziti, apod.

Priklady obdobnych pozemku pro srovnant:

1) Pozemek lesa, Nadryby, okr. Plzefi-sever, 983 m’

Realizovana cena: 18 000,- K& za nemovitost, cena za m’: 18,- K& za m’
Pozemek lesa parc.¢. 378/30

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 8/2021

Rizeni &.: V-4256/2021-407

2) Pozemky lesa, Nynice, okr. Plzefi-sever, 19 880 m’
Realizovana cena: 235 000,- K& za nemovitost, cena za m*: 12,- K& za m’
Pozemky lesa na LV ¢. 341

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 6/2021
Rizeni ¢.: V-3459/2021-407

3) Pozemky lesa, ZaluZi u Tfemosné, okr. Plzeii-sever, 4 867 m’
Realizovana cena: 148 010,- K& za nemovitost, cena za m*: 30,- K& za m’
Pozemky lesa parc.¢. 744/50, 763/19, 763/26 a 953, a ostatni plocha parc.c. 51/49
Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 3/2022

Rizeni ¢.: V-1179/2022-407



http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cenovamapa.cz/
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http://www.cenovamapa.cz/
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- Ocenéni rodinného domu ¢&.p. 16, stojiciho na pozemku parc. €. 101 a
pozemku parc.C. 101 a parc.c. 102, véetné soucasti a pfislusenstvi, katastralni
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uzemi Dolany u Plzné, obec Dolany, okres Plzeii-sever (LV &. 8)

V soucasné dobé se v obci Dolany a okoli bézné obchoduje se stavbami rodinnych domu. Nabidka je
v rovnovaze s poptavkou. V okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca
3 200 tis. az 4 700 tis. K¢ dle technického stavu, umisténi v lokalité, pifslusenstvi, velikosti obytné

plochy a pozemku, piislusenstvi apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v pifloze ¢. 3.

Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab.c. 1: Srovnavaci analyza:

ocefiovana Srov. 1 Srov. 2 Srov. 3

Dolany ¢.p. 16 Hromnice 28 ?f;;;é:gié—/i Kiise 118, Brasy
ZAKLADNI UDAJE
plocha pozemku 2059 1056 455 1481
uzitna podlahova plocha 220 250 195 240
prodejni cena celkem 4 698 000 3 200 000 3 300 000
EKONOMICKE UDAJE
Typ transakce realizovany pfevod | realizovany pfevod | realizovany pfevod
korekce pro typ trans. 1,00 1,00 1,00
Koeficient pro datum prodeje zat.21 uno.22 lis.21
korekce pro datum prodeje 1,14 1,09 1,12
CENA PO REDUKCI NA
PRAMEN CENY 5355 720 K¢ 3488 000 K¢ 3696 000 K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 lepsi lepsi srovnatelny
korekce pro tech. Stay 0,75 0,90 1,00
K2 srovnatelnd lepsi srovnatelnd
korekce pro lokalitu/ umisténi 1,00 0,90 1,00
K3 srovnatelné srovnatelné srovnatelné
korekce pro prislusenstvi 1,00 1,00 1,00
K4 - korekce velikosti pozemkn 1,10 1,15 1,05
cena za m2 uzitné plochy 17673,88 16661,91 16170,00
K5 - korekce pro velikost donn 1,05 0,95 1,05
pramérna zjiSténa cena za m2
uzitné plochy 17 122 18 558 15 829 16 979
Indikovana hodnota nemovité
véci 3766 758

Korekce pro datum prodeje — znalec zohlednil rist cen nemovitych véci v posledni dobé. Ceny nemovitych véci v minulosti
trvale rostly. Tento rast cen se zastavil v druhém ¢tvrtleti roku 2022 a od tfettho ¢tvrtletd jiz na trhu dochazi k pozvolnému

poklesu cen. Znalec oproti cenam roku 2021 uvazuje s meziro¢nim ristem ve vysi cca 12%, coz je cca 1% mesicne.

K1 - Koeficient upravy na celkovy stav — stavby v lepsim stavu maji index mensi nez 1, v horsim stavu vétsi nez 1

K2 - Koeficient upravy na polohu objektu — objekty v horsich lokalitaich nebo hor$im umisténi maji index vétsi nez 1, v lepsich

lokalitich mensi nez 1.

K3 - Koeficient upravy na piislusenstvi - objekty s hor$im piislusenstvim maji index vétsi nez 1, s lepsim piislusenstvim maji index

mensi nez 1
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K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku — objekty s mensim pozemkem maji index vétsi nez 1, s vétsim pozemkem mensi
nez 1

K5 - Koeficient upravy na velikosti UP (uzitna plocha) — objekty s veétsi UP maji index vétsi nez 1 a naopak (s rostouci vymeérou
UP klesa jednotkova cena za m2)

Prameérna zjisténa cena za m2 = (prodejni cena * korekce pro typ transakce * korekce pro datum prodeje* K1 * K2 * K3 *
K4 * K5)/uzitna podlahové plocha

Indikovana hodnota nemovité véci = pramérna zjisténa cena za m2 * uzitna plocha stavby

Cena nemovité véci zjisténa srovnanim (orientacni): 3766 758,- K¢
Cena nemovité véci zjisténa srovnanim (zaokrouhleno): 3770 000,- K¢
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- Ocenéni pozemku parc.¢. 525/65 a 525/70, katastralni uzemi Dolany u

Plzné, obec Dolany, okres Plzen-sever (LV ¢. 137)

Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab. €. 2 stovnavaci analyza

srovnavané lokalita cena korekce | vymeéra |redukovana | koeficient | koeficient | vyslednd cena
nemovité realizovand | na faktor cena za m? | velikosti | lokality za m?
véci casu
pozemek 1 | Dolany u Plzné 594 693 1,15 18 021 38 1,00 1,00 37,95
pozemek 2 | Cesk Bfiza 2316 420 1,05 64 345 38 0,80 1,00 30,24
pozemek 3 | Chrast u Plzné 850 000 1,05 21 665 41 0,95 1,00 39,14
priamérnd indexovana hodnota 35,78
indexovana hodnota
(zaokrouhleno) 36,00
L Pramérna
Vymérav | . . v .
indexovana | Cena pozemku zjisténa srovnanim
m2
hodnota
11 264 36,00 405 504

Vyslednd cena za m2 = cena realizovana * korekce ceny na faktor ¢asu * koeficient velikosti * koeficient lokality

Korekce pro datum prodeje — znalec zohlednil rist cen v ¢ase (index vetsi nez 1). Rast cen v posledni dobé

odpovida cca 1% meésicné

Koeficient velikosti: pozemky s vyrazné vétsi vymérou maji index mensf nez 1, a s vyrazné mensi vymérou

maji index vétsi nez 1 (o zemédélské pozemky s vétsi vimeérou je veétsi zajem)

Koeficient lokality: srovnavané pozemky se nachazi ve srovnatelnych lokalitach, index je roven 1

Cena obvykla nemovité véci zjiSténa srovnanim (orientacni):

Cena obvykla nemovité véci zjisténa strovnanim (zaokrouhleno):

405 504,- K&

405 000,- K¢
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- Ocenéni pozemku parc.€. 437/1 a 437 /2, katastralni izemi Dolany u Plzné,

obec Dolany, okres Plzen-sever (LV ¢. 148)

Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab. €. 3 stovnavaci analyza

srovnavané lokalita cena korekce vymeéra redukovana | koeficient | koeficient vysledna
nemovité realizovana | na faktor cena za m? velikosti lokality cena za m?
veécl casu (vyuzitf)
pozemek 1 | Dolany u Plzné 594 693 1,15 18 021 38 0,90 1,00 34,16
pozemek 2 | Ceska Biiza 2316 420 1,05 64 345 38 0,70 1,00 26,46
pozemek 3 | Chrast u Plzné 850 000 1,05 21 665 41 0,90 1,00 37,08
pramérnd indexovana hodnota 32,56
indexovana hodnota (zaokrouhleno) 33,00
Pramérna
Vymeéravm2 | indexovana Cena pozemku zjisténa srovnanim
hodnota
5066 33,00 167 178

Vyslednd cena za m2 = cena realizovana * korekce ceny na faktor ¢asu * koeficient velikosti * koeficient lokality

Korekce pro datum prodeje — znalec zohlednil rist cen v ¢ase (index vétsi nez 1). Ruast cen v posledni dobé
odpovida cca 1% meésicné

Koeficient velikosti (vyuzitl): pozemky s vyrazné vétsi vymeérou maji index mensf nez 1, a s vyrazn¢ mensi
vymérou maji index vétsi nez 1 (o zemédélské pozemky s vétsi vymérou je vétsi zajem, srovnavané pozemky
jsou vétsich vymeér, index je mensi nez 1)

Koeficient lokality: srovnavané pozemky se nachaz{ ve srovnatelnych lokalitich, index je roven 1

Cena obvykla nemovité véci zjiSténa srovnanim (orientacni): 167 178,- K¢

Cena obvykla nemovité véci zjiSténa srovnanim (zaokrouhleno): 167 000,- K&
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- Ocenéni pozemku parc.c. 452/2, 452/14, 452/15, 452/16, 452/17, 452/18,
465/12,473/1, 473/2, 479/10, 479/11, 525 /72, 525 /73, 525 /91, 525 /92, 532/ 3,
532/4, 535/1, 535/2, 535/3, 536/3, 645/7, vCetné soucasti a pfislusenstvi,
katastralni Gizemi Dolany u Plzné&, obec Dolany, okres Plzefi-sever (LV ¢.
339)

- Ocenéni zemédélskych pozemkii
Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab. €. 4 srovnavaci analyza

srovnavané lokalita cena korekce vymeéra redukovana | koeficient | koeficient | vysledna
nemovité realizovana na cena zam? | velikosti lokality | cena za m?
véci faktor (vyuziti)
casu
pozemek 1 [ Dolany u Plzné 594 693 1,15 18 021 38 1,20 1,00 45,54
pozemek 2 | Ceskd Bfiza 2316 420 1,05 64 345 38 1,05 1,00 39,69
pozemek 3 [ Chrast u Plzné 850 000 1,05 21 665 41 1,20 1,00 49,43
primérna indexovana hodnota 44,89
indexovand hodnota (zaokrouhleno) 45,00
Prameérna
Vymeéra v m2 | indexovana | Cena pozemku zji§téna srovnanim
hodnota
89 396 45,00 4 022 820

Vysledna cena za m2 = cena realizovana * korekce ceny na faktor casu * koeficient velikosti * koeficient lokality

Korekce pro datum prodeje — znalec zohlednil rist cen v ¢ase (index vétsi nez 1). Rast cen v posledni dobé
odpovida cca 1% mésicné

Koeficient velikosti (vyuzitl): pozemky s vyrazné vétsi vimérou maji index mensi nez 1, a s vyrazné mensi
vymérou majf index vétsi nez 1 (o zemédeélské pozemky s vétsi vymeérou je vétsi zajem, srovnavané pozemky
jsou mensich vymér, index je vétsi nez 1)

Koeficient lokality: srovnavané pozemky se nachazi ve srovnatelnych lokalitach, index je roven 1

Cena obvykla zemédélskych pozemku zjisténa srovnanim: 4 022 820,- K¢
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- Ocenéni lesnich pozemk
Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab. &. 5 stovnavaci analyza

srovnavané lokalita cena korekce na | vyméra |redukovana vysledna
nemovité realizovand | faktor ¢asu cena za m? ) ) cena za m?
véci koeficient | koeficient
velikosti | vyuziti
semek 1 Nadryby
pozeme 18 000 1,15 983 21 1,05 1,00 2211
Jemek 2 Nynice
pozeme 235 000 1,17] 19 880 14 0,80 1,00 11,06
semek 3 Zaluzi u
POZEMEE D | e mogné 148 010 108 4867 33 1,00 1,00 32,84
pramérna
indexovani
hodnota 22,01
indexovana hodnota (zaokrouhleno) 22,00
L Pramérna
Vyméra | . . cyx o L.
indexovana | Cena pozemku zjisténa srovnanim
v m2
hodnota
4 459 22,00 98 098

Vysledna cena za m2 = cena realizovana * korekce ceny na faktor ¢asu * koeficient velikosti * koeficient vyuziti

Korekce pro datum prodeje — znalec zohlednil rist cen v ¢ase (index vétsi nez 1). Rast cen v posledni dobé
odpovida cca 1% mésicné

Koeficient velikosti: pozemky s vyrazné vétsi vymérou maji index mensi nez 1, a s vyrazné mensi vymérou
maji index vétsi nez 1 (o lesnf pozemky s vétsi vymeérou je vetsi zajem)

Koeficient vyuziti: pozemky maji srovnatelné vyuziti, index je roven 1

ey

Cena obvykla lesnich pozemku zjiSténa srovnanim: 98 098,- K&

Cena obvykla nemovitych véci na LV €. 339 Cini:

- Cena obvykla zemédélskych pozemku zjiSténa srovnanim: 4 022 820,- K¢
- Cena obvykla lesnich pozemku zjisténa srovnanim: 98 098,- K¢

tj. celkem (zaokrouhleno) 4 121 000,- K¢
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- Ocenéni pozemku parc.¢. 1927 a 2019/21, katastralni tizemi DomaZlice,
obec DomaZlice, okres DomaZlice (LV ¢&. 1436)

Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab. €. 6 srovnavaci analyza

srovnavané lokalita cena korekce vymeéra redukovand | koeficient | koeficient vysledna
nemovité realizovana | na faktor cena za m? velikosti lokality cena za m?
veci casu
semek 1 Zdanov
pozeme 45 060 1,04 2253 21 1,10 1,00 22,88
Jemek 2 Radonice u
POZEMER 2\ flavei 131 640 1,07 4388 32 1,05 1,00 33,71
semek 3 Domazlice
pozeme 172 357 1,17 15725 13 1,00 1,00 12,82
pramérnd indexovana hodnota 23,14
indexovand hodnota (zaokrouhleno) 23,00
Pramérna
Vyméra vm2 | indexovana Cena pozemku zjisténa srovnanim
hodnota
11 956 23,00 274 988

Vyslednd cena za m2 = cena realizovana * korekce ceny na faktor ¢asu * koeficient velikosti * koeficient lokality

Korekce pro datum prodeje — znalec zohlednil rist cen v ¢ase (index vetsi nez 1). Rast cen v posledni dobé

odpovida cca 1% meésicné

Koeficient velikosti: pozemky s vyrazné vétsi vymérou maji index mensf nez 1, a s vyrazné mensi vymérou

maji index vétsi nez 1 (o zemédélské pozemky s vétsi vimeérou je veétsi zajem)

Koeficient lokality: srovnavané pozemky se nachazi ve srovnatelnych lokalitach, index je roven 1

Cena obvykla nemovité véci zjiSténa srovnanim (orientacni):

Cena obvykla nemovité véci zjisténa srovnanim (zaokrouhleno):

274 988,- K¢

275 000,- K¢
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- Ocenéni pozemku parc.C. 122/4, katastralni tGzemi LuZeniky, obec
LuZenicky, okres DomaZlice (LV ¢&. 41)

Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab. &. 7 stovnavaci analyza

srovnavané lokalita cena korekce vymeéra redukovana | koeficient | koeficient | vysledna
nemovité realizovana na cena zam? | velikosti lokality | cena za m?
véci faktor (vyuziti)
casu
pozemek 1| 7dinov 45 060 1,04 2253 21 0,95 1,00 19,76
ozemek 2 Radonice u
P Milavei 131 640 1,07 4 388 32 0,90 1,00 28,89
pozemek 3 [ Domazlice 172 357 1,17 15 725 13 0,80 1,00 10,26
primérna indexovana hodnota 19,64
indexovana hodnota (zaokrouhleno) 20,00
Pramérna
Vymeéra vm2 | indexovand | Cena pozemku zji§téna srovnanim
hodnota
734 20,00 14 680

Vysledna cena za m2 = cena realizovana * korekce ceny na faktor casu * koeficient velikosti * koeficient lokality

Korekce pro datum prodeje — znalec zohlednil rist cen v ¢ase (index vetsi nez 1). Rast cen v posledni dobé
odpovida cca 1% meésicné

Koeficient velikosti (vyuzitl): pozemky s vyrazné vétsi vymérou maji index mensf nez 1, a s vyrazn¢ mensi
vymérou maji index vétsi nez 1 (o zemédélské pozemky s vétsi vymérou je vetsi zajem, srovnavané pozemky
jsou vétsich vymeér, index je mensi nez 1)

Koeficient lokality: srovnavané pozemky se nachazi ve srovnatelnych lokalitach, index je roven 1

Cena obvykla nemovité véci zjiSténa srovnanim (orientacni): 14 680,- K¢

Cena obvykla nemovité véci zjiSténa srovnanim (zaokrouhleno): 14 700,- K¢
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- Ocenéni pozemku parc.C. 103/4, 103/5, 106/4, 111/42, 410, 412, 444/8,
449/21, 480/10, vCetné soucasti a pfisluSenstvi, katastralni tzemi LuZenicky,
obec LuZenicky, okres DomaZlice (LV c¢. 43)

- Ocenéni zemédélskych pozemku

Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab. €. 8 srovnavaci analyza

srovnavané lokalita cena korekce vymeéra redukovana | koeficient | koeficient vysledna
nemovité realizovana | na faktor cena za m? velikosti lokality cena za m?2
vécl casu
pozemek 1 | Zdanov 45 060 1,04 2253 21 1,10 1,00 22,88
ozemek 2 Radonice u
P Milavci 131 640 1,07 4 388 32 1,05 1,00 33,71
pozemek 3 | Domazlice 172 357 1,17 15 725 13 1,00 1,00 12,82
primérna indexovana hodnota 23,14
indexovand hodnota (zaokrouhleno) 23,00
Pramérna
Vymeéra vm2 | indexovana Cena pozemku zjisténa srovnanim
hodnota
14 610 23,00 336 030

Vysledna cena za m2 = cena realizovana * korekce ceny na faktor casu * koeficient velikosti * koeficient lokality

Korekce pro datum prodeje — znalec zohlednil rist cen v ¢ase (index vétsi nez 1). Rast cen v posledni dobé

odpovida cca 1% mésicné

Koeficient velikosti: pozemky s vyrazné vétsi vymérou maji index mensi nez 1, a s vyrazné mensi vymérou

maji index vétsi nez 1 (o zemédélské pozemky s vétsi vymérou je vétsi zajem)

Koeficient lokality: srovnavané pozemky se nachaz{ ve srovnatelnych lokalitich, index je roven 1

Cena obvykla zemédélskych pozemku zjiSténa srovnanim: 336 030,- K&

- Ocenéni lesniho pozemk
Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab. €. 9 stovnavaci analyza

srovnavané lokalita cena korekce vymeéra | redukovana vysledna

nemovité realizovana | na faktor cena za m? | koeficient | koeficient | cena za m?
veci casu velikosti | vyuziti
semek 1 Chrastavice a

po Milavée 420 000 1,16 16 630 29 0,50 1,00 14,65
pozemek 2 [ Radonice u Milavéi 80 000 1,16 4914 19 0,80 1,00 15,11
pozemek 3 Spatiov 41 184 1,14 3432 14 0,80 1,00 10,94
pramérna indexovana hodnota 13,57
indexovand hodnota (zaokrouhleno) 14,00
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L Pramérna
Vymérav | . . sy . -
indexovand | Cena pozemku zji§téna srovnanim
m2
hodnota
8 14,00 112

Vysledna cena za m2 = cena realizovana * korekce ceny na faktor ¢asu * koeficient velikosti * koeficient vyuziti

Korekce pro datum prodeje — znalec zohlednil rist cen v ¢ase (index veétsi nez 1). Rast cen v posledni dobé
odpovida cca 1% meésicne

Koeficient velikosti: pozemky s vyrazné vétsi vymérou maji index mensi nez 1, a s vyrazné mens{ vymérou
maji index vétsi nez 1 (o lesni pozemky s vétsi vimeérou je veétsi zajem)

Koeficient vyuziti: pozemky maji srovnatelné vyuzit, index je roven 1

Cena obvykla lesniho pozemku zjiSténa srovnanim: 112,- K¢

Cena obvykla nemovitych véci na LV €. 43 Cini:

- Cena obvykla zemédélskych pozemkn zjiSténa srovnanim: 336 030,- K¢
- Cena obvykla lesniho pozemku zjiSt€éna srovnanim: 112,- K¢

tj. celkem (zaokrouhleno) 336 100,- K¢
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- Ocenéni pozemku parc.t. 122/5, katastralni tGzemi LuZeniky, obec
LuZenicky, okres DomaZlice (LV &. 31)

Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab. €. 10 srovnavaci analyza

srovnavané lokalita cena korekce vymeéra redukovand | koeficient | koeficient | vysledna
nemovité realizovana na cena zam? | velikosti lokality | cena za m?
véci faktor (vyuziti)
casu
pozemek 1 [ 7dinov 45 060 1,04 2253 21 0,95 1,00 19,76
semek 2 Radonice u
pozeme Milavéi 131 640 1,07 4388 32 0,90 1,00 28,89
pozemek 3 | Domazlice 172 357 1,17 15 725 13 0,80 1,00 10,26
pramérnd indexovana hodnota 19,64
indexovand hodnota (zaokrouhleno) 20,00
Pramérna
Vyméra vm2 | indexovana | Cena pozemku zji§téna srovnanim
hodnota
207 20,00 4140

Vysledna cena za m2 = cena realizovana * korekce ceny na faktor casu * koeficient velikosti * koeficient lokality

Korekce pro datum prodeje — znalec zohlednil rist cen v ¢ase (index vetsi nez 1). Ruast cen v posledni dobé
odpovida cca 1% mésicné

Koeficient velikosti (vyuzitl): pozemky s vyrazné vétsi vimérou maji index mensi nez 1, a s vyrazné mensi
vymérou maji index vétsi nez 1 (o zemédeélské pozemky s vétsi vymeérou je vétsi zajem, srovnavané pozemky
jsou vétsich vymeér, index je mensi nez 1)

Koeficient lokality: srovnavané pozemky se nachazi ve srovnatelnych lokalitach, index je roven 1

Cena obvykla nemovité véci zjiSténa srovnanim (orientacni): 4 140,- K¢

Cena obvykla nemovité véci zjiSténa srovnanim (zaokrouhleno): 4 100,- K¢
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I1. Ocenéni spoluvlastnickych podili

Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily k nemovitym vécem. Poptavka po
podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky ma negativni dopad do ceny

b3

spoluvlastnickych podilt, které tak neodpovidaji prostému poméru ceny obvyklé ve vysi

spoluvlastnického podilu.
Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalcti a odhadct (AZO). Dle Znaleckého

standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu stanovuje u nekomercnich
nemovitych véci nasledovné:

- vétsinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 15-20 %

- mensinovy podil — sniZzeni aritmetického podilu o cca 20-40 %

a) ocenéni spoluvlastnického podilu ve vysi 1/18 na rodinném domé &.p. 16, stojiciho na pozemku
parc. €. 101 a pozemku parc.C. 101 a parc.C. 102, vCetné soucasti a pfislusenstvi, katastralni tzemi
Dolany u Plzné, obec Dolany, okres Plzeii-sever (LV &. 8)

Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu (podil 1/18), stanovuji snizeni aritmetického podilu
odbornym odhadem z uvedeného rozpéti ve vysi 40 % z ceny spoluvlastnického podilu.

Uprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalcti a odhadcti (AZO):

Cena obvykla nemovité véci: 3770 000,- K¢
Cena spoluvl.podilu 1/18 209 444,44 K¢

Uprava hodnoty spoluvlastnického podilu: - 40%

Trzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vys$i 1/18 &ini: 125 666,67 K<

b) ocenéni spoluvlastnického podilu ve vysi 1/9 na pozemcich parc.&. 525/65 a 525/70, katastralni
tzemi Dolany u Plzné, obec Dolany, okres Plzefi-sever (LV ¢&. 137)

Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu (podil 1/9), stanovuiji snizeni aritmetického podilu odbornym
odhadem z uvedeného rozpéti ve vysi 40 % z ceny spoluvlastnického podilu.

Uprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalct a odhadcti (AZO):

Cena obvykla nemovité véci: 405 000,- K¢
Cena spoluvl.podilu 1/9 45 000,- K¢

Uprava hodnoty spoluvlastnického podilu: - 40%

Trzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 1/9 &ini: 27 000,- K&
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¢) ocenéni spoluvlastnického podilu ve vys$i 1/36 na pozemcich parc.€. 437/1 a 437/2, katastralni

tzemi Dolany u Plzné, obec Dolany, okres Plzefi-sever (LV ¢&. 148)

Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu (podil 1/36), stanovuji snizeni aritmetického podilu
odbornym odhadem z uvedeného rozpéti ve vysi 40 % z ceny spoluvlastnického podilu.

Uprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalcti a odhadcti (AZO):

Cena obvykl4 nemovité véci: 167 000,- K¢
Cena spoluvl.podilu 1/36 4 638,88 K¢

Uprava hodnoty spoluvlastnického podilu: - 40%

TrZzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 1/36 &ini: 2783,33 K&

d) ocenéni spoluvlastnického podilu ve vysi 4/72 na pozemcich parc.c. 452/2, 452/14, 452/15,
452/16, 452/17, 452/18, 465/12, 473 /1, 473/2, 419/10, 479/11, 525/72, 525/73, 525/91, 525/92, 532/3,
532/4,535/1, 535/2, 535/3, 536/3, 645/7, véetné soucasti a pfislusenstvi, katastralni tzemi Dolany u
Plzné, obec Dolany, okres Plzen-sever (LV ¢. 339)

Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu (podil 4/72), stanovuji snizeni aritmetického podilu
odbornym odhadem z uvedeného rozpéti ve vysi 40 % z ceny spoluvlastnického podilu.

Uprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalct a odhadci (AZO):
Cena obvykla nemovité véci: 4 121 000,- K&
Cena spoluvl.podilu 4/72 228 944,44 K¢

Uprava hodnoty spoluvlastnického podilu: - 40%

TrZzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 4/72 &ini: 137 366,67 K&

e) ocenéni spoluvlastnického podilu ve vysi 20/108 na pozemcich parc.&. 1927 a 2019/21, katastralni
tzemi DomaZlice, obec DomaZlice, okres DomaZlice (LV ¢. 1436)

Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu (podil 20/108), stanovuji snizeni aritmetického podilu
odbornym odhadem z uvedeného rozpéti ve vysi 30 % z ceny spoluvlastnického podilu.

’

Uprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalct a odhadct (AZO):

Cena obvykla nemovité véci: 275 000,- K¢
Cena spoluvl.podilu 20/108 50 925,92 K¢

Uprava hodnoty spoluvlastnického podilu: - 30%

Trzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 20/108 &ini: 35 648,15 K&




-33-
f) ocenéni spoluvlastnického podilu ve vy$i 20/216 na pozemku parc.&. 122/4, katastralni Gzemi

LuZenicky, obec LuZenicky, okres DomaZlice (LV &. 41)

Vzhledem k vy$i spoluvlastnického podilu (podil 20/216), stanovuji snizeni atitmetického podilu
odbornym odhadem z uvedeného rozpéti ve vysi 40 % z ceny spoluvlastnického podilu.

Uprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalcti a odhadcti (AZO):

Cena obvykl4 nemovité véci: 14 700,- K¢
Cena spoluvl.podilu 20/216 1 361,11 K¢

Uprava hodnoty spoluvlastnického podilu: - 40%

Trzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 20/216 &ini: 816,67 K¢

g) ocenéni spoluvlastnického podilu ve vy$i 20/108 na pozemcich parc.&. 103/4, 103/5, 106/4,
111/42, 410, 412, 444/8, 449/21, 480/10, vEetné soulasti a pfislu§enstvi, katastralni tzemi LuZenicky,
obec LuZenicky, okres DomaZlice (LV ¢. 43)

Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu (podil 20/108), stanovuji snizeni atitmetického podilu
odbornym odhadem z uvedeného rozpéti ve vysi 30 % z ceny spoluvlastnického podilu.

Uprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalct a odhadci (AZO):

Cena obvykla nemovité véci: 336 100,- K¢
Cena spoluvl.podilu 20/108 62 222,22 K&

Uprava hodnoty spoluvlastnického podilu: - 30%

TrZzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 20/108 &ini: 43 568,52 K&

h) ocenéni spoluvlastnického podilu ve vysi 20/648 na pozemku parc.¢. 122/5, katastralni Gzemi
LuZenicky, obec LuZenicky, okres DomaZlice (LV ¢. 31)

Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu (podil 20/648), stanovuji snizeni atitmetického podilu
odbornym odhadem z uvedeného rozpéti ve vysi 40 % z ceny spoluvlastnického podilu.

Uprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalcti a odhadcti (AZO):
Cena obvykla nemovité véci: 4 100,- K¢
Cena spoluvl.podilu 20/648 123,45 K¢

Uprava hodnoty spoluvlastnického podilu: - 40%

TrZzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 20/648 &ini: 75,93 K&
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ITI) Ocenéni vécného bfemene na LV ¢. 137

Na LV ¢. 137 v casti C je uvedeno vécné bfemeno cesty.

Jelikoz nelze zjisti roc¢ni uzitek z téchto typt vécnych bfemen, je ocenéni provedeno v souladu se
zakonem a provadéci vyhlaskou pausalni ¢astkou ve vysi 10 000,- K¢ za kazdé vécné bfemeno.

Celkem 1x vécné bfemeno, tj. 1 * 10 000,- = 10 000,- K¢

Cena vécného bfemene v ¢asti C/LV dinf: - 10 000,- K¢

Cena vécného bfemene ve vysi spoluvlastnického podilu ve vys§i 1/9 &ini
(zaokrouhleno):

-1111,- K¢
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Rekapitulace

¢ast ocenéni | TrZni hodnota spoluvlastnického podilu
a) 125 666,67 K¢
b) 27 000,00 K¢
o) 2 783,33 K¢
d) 137 366,67 K¢
e) 35 648,15 K¢
f) 810,67 K¢
2) 43 568,52 K¢
h) 75,93 K¢

celkem 372 925,93 K&

tj.

zaokro]uhleno 373 000,00 K&
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E. ODUVODNENI

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, Ze obdobné rodinné domy se v misté obchoduji v rozmezi cca

3200 tis. az 4 700 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované pfevody rodinnych domt jsou odlisné zejména
co do velikosti uzitnych ploch, velikosti pozemku, piislusenstvi, umistén{ v lokalité, technickému stavu,
pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekei odlisnosti.

Cenu obvyklou odhadl na zakladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pievoda
obdobnych pfedmétt ocenéni se zohlednénim udpravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméti ocenéni od pfedmétii ocenovanych jejich korekei — koeficientem K1-Ko6, dale
zohlednil rist cen v posledni dobé v koeficientu pro datum prodeje.

Na zaklad¢ analyzy dat znalec zjistil, ze obdobné lesni pozemky se v okr. Domazlice zobchodovaly
v rozmezi cca 10 az 25,- K¢/m2 pozemku a v okt. Plzen-sever v rozmezi cca 10 az 30,- K¢/m2. Jelikoz
srovnavané realizované pfevody pozemku jsou odlisné zejména co do velikosti, pfipadné vyuziti pouzil
znalec redukéni koeficient velikosti a koeficient vyuziti.

Cenu obvyklou odhadl na zikladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevoda
obdobnych pfedmétt ocenéni se zohlednénim upravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedmét ocenéni od predméti ocenovanych jejich korekei. Znalec rovnéz zohlednil rast cen
nemovitych véci v posledni dobé.

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, ze obdobné zemédélské pozemky se v okr. Domazlice
zobchodovaly v rozmezi cca 10 az 30,- K¢/m2 pozemku a v okr. Plzefi-sever v rozmezi cca 30 az 40,-
K¢/m2. Jelikoz srovnavané realizované ptevody pozemku jsou odlisné zejména co do velikosti (vyuziti),
piipadné lokality pouzil znalec redukéni koeficient velikosti a koeficient vyuziti.

Cenu obvyklou odhadl na zakladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevoda
obdobnych pfedmétt ocenéni se zohlednénim upravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedmétt ocenéni od predmeétt ocenovanych jejich korekei. Znalec rovnéz zohlednil rast cen
nemovitych véci v posledni dobé.

U spoluvlastnickych podilti na nemovitych vécech, znalec snizil aritmetické podily o srazku v zavislosti na
vysi podilu. Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily k nemovitym vécem.
Poptavka po podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky ma negativni dopad do
ceny spoluvlastnickych podilt, které tak neodpovidaji prostému pomeéru ceny obvyklé ve vysi
spoluvlastnického podilu. Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalci a odhadct
(AZO). Dle Znaleckého standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu stanovuje u
nekomerc¢nich nemovitych véci nasledovne:

- vétsinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — snizen{ aritmetického podilu o cca 20-40 %

Jelikoz u vécnych bfemen zapsanych v ¢asti C/LV nelze zjistit ro¢ni uzitek z tohoto typu vécnych
bfemen, je ocenéni vécnych bfemen provedeno pausalni ¢astkou ve vysi 10 000,- K¢ za kazdé vécné
bfemeno (dle zakona o ocenovani a provadéci vyhlasky).
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F. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace




-38 -

Pfiloha €. 2: Mapa §irSich souvislosti
LV 8
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Pfiloha &. 3: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc &. 1

Rodinny dim, Hromnice 28
Realizovana cena: 4 698 000,- K¢
Vymeéra UP: 250 m2

Vymeéra pozemku: 1 056 m2

Samostatné stojici rodinny dim. Vjezd na pozemek je z obecni
komunikace. Nasledné vjezd na pozemek, parkovani pro dva
vozy + zdéna garaz. Vse je kompletné oploceno. V predni ¢asti
je mensi nadvofi, odkud je vstup do domu. Dim je ¢astecné
podsklepeny. Vedle domu je mensi stavba fungujici jako dilna,
dalsi zdéna stavba urcend jako sklad, puvodni dfevnik, vse
v puvodnim stavu. Jsou tady i kotce pro chov kralika, véelin a
prostor pro chov slepic. Na pfedni ¢ast pozemku pak navazuje
zahrada, kde je sklenik, nékolik ovocnych stromu, okrasné
kvétiny, zahony. Samotny dim je napojeny na obecni
vodovod, odpady pfes kaskddovy septik. Elektfina mimo
samotného domu je v dilné a garazi. Vlastni studna - uzitkova
voda na zalivku na pozemku pod zastfesenim. V roce 2020
byla provedena castecna rekonstrukce domu, plastova okna v
celém domu kompletni, nové rozvody topeni, radiatory a dalsi
vnitini apravy. Dispozice pfizemi je 2+1. Je tady velka
kuchyné s kuchynskou linkou se spotfebici, jidelni prostor,
fungujici jako jidelna. Bojlery jsou v domé dva, v kuchyni a
koupelné, oba nové z roku 2020. Dva samostatné pokoje.
Koupelna je s vanou, oknem. Toaleta je pak samostatné¢ v
mezipatfe. Po schodisti se pak jde do 1. patra, kde je opét
dispozice 2+1. Horni patro neni rekonstruované, ale
udrzované a pfipravené k rekonstrukei.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 9/2021
Rizeni ¢. V-5065/2021-407

Nemovita véc &. 2

Rodinny dim, 9. Kvétna 75, Tfemosna

Realizovana cena: 3 200 000,- K¢

Vymeéra UP: 195 m2

Vyméra pozemki: 455 m2

Caste¢né podsklepeny rodinny diam o dispozici 4+1 s garazi s
moznosti pudni vestavby. Dim je v pavodnim stavu vhodny k
rekonstrukci a je napojeny na veskeré inzenyrské site.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 2/2022
Rizeni ¢. V-1081/2022-407
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Nemovita véc &. 3

Rodinny dum, K¥iSe 118, Bfasy

Realizovana cena: 3 300 000,- K¢

Vymeéra UP: 240 m2

Vyméra pozemki: 1 481 m2

Rodinny dum urceny ke kompletni rekonstrukci sestava z: 1PP
- sklep, 1.NP - chodba, kuchyné, 4x pokoj, 2x koupelna a
samostatné WC. Podkrovi - chodba, dva pokoje a volny padni
prostor. K nemovitosti nalezi doplnkové stavby (chlév s
dilnou, stodola a sklad). Piistup zajistén po zpevnéné
komunikaci. IS: vlastni studna, odpady betonova zumpa, el. v
soucasné dobé odpojena. Je mozné se napojit na vefejny
vodovod a rozvod plynu. Kanalizace v obci nen.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 11/2021
Rizeni ¢. V-4507/2021-408
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G. ZAVER

Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni fizeni
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urdit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové pééi
- Uvést cenu obvyklou, za niZ jsou nemovité véci v drazbé prodejné

JelikoZ nelze urcit cenu obvyklou spoluvlastnickych podild na nemovitych vécech, byla urcena trzni
hodnota.

1) TrZni hodnotu nemovitych véci: spoluvlastnického podilu ve vysi 1/18 na rodinném domé &.p.
16, stojiciho na pozemku parc. ¢. 101 a pozemki parc.C. 101 a parc.C. 102, vCetné soucasti a
pfisluSenstvi, katastralni uzemi Dolany u Plzné, obec Dolany, okres Plzefi-sever (LV ¢&. 8),
spoluvlastnického podilu ve vys$i 1/9 na pozemcich parc.. 525/65 a 525/70, katastralni Gzemi
Dolany u Plzné&, obec Dolany, okres Plzefi-sever (LV &. 137), spoluvlastnického podilu ve vysi 1/36
na pozemcich parc.C. 437/1 a 437/2, katastralni Gzemi Dolany u Plzné&, obec Dolany, oktes
Plzefi-sever (LV &. 148), spoluvlastnického podilu ve vys$i 4/72 na pozemcich parc.&. 452/2, 452 /14,
452/15,452/16,452/17,452/18, 465/12, 473 /1, 473 /2, 479/10, 479 /11, 525 /72, 525 /73, 525 /91, 525 /92,
532/3, 532/4, 535/1, 535/2, 535/3, 536/3, 645/7, vEetné soulasti a piisluSenstvi, katastralni izemi
Dolany u Plzné, obec Dolany, okres Plzefi-sever (LV &. 339), spoluvlastnického podilu ve vysi 20/108
na pozemcich parc.¢. 1927 a 2019/21, katastralni uizemi DomaZlice, obec DomazZlice, okres
Domazlice (LV ¢&. 1436), spoluvlastnického podilu ve vysi 20/216 na pozemku parc.C. 122/4,
katastralni izemi LuZenic¢ky, obec LuZenicky, okres DomaZlice (LV &. 41), spoluvlastnického podilu
ve vy§i 20/108 na pozemcich parc.¢. 103/4, 103/5, 106/4, 111/42, 410, 412, 444/8, 449/21, 480/10,
vCetné soucasti a pfisluSenstvi, katastralni izemi LuZenicky, obec LuZenicky, okres Domazlice (LV
&. 43), spoluvlastnického podilu ve vysi 20/648 na pozemku parc.t. 122/5, katastralni Gzemi
LuZenicky, obec LuZeniCky, okres Domazlice (LV ¢&. 31), urcuji pfed zohlednénim vécného
bfemene ve vysi

373 000,- K&

slovy: tfi-sta-sedmdesat-tfi-tisice-korun-ceskych

2) Cena vécného bfemene ve vysi spoluvlastnického podilu ve vy$i 1/9 v &asti C/LV ¢&. 137 &ini

-1111,- K&

slovy: jeden-tisic-jedno-sto-jedenact-korun-ceskych

Znalci nejsou znamy Zadné dalsi pravni vady, které by nezanikly prodejem nemovité véci
z drazby
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3) Trini hodnotu nemovitych véci: spoluvlastnického podilu ve vysi 1/18 na rodinném domé &.p.
16, stojiciho na pozemku parc. ¢ 101 a pozemkii parc.C. 101 a parc.C. 102, vCetné soucasti a
pfislusSenstvi, katastralni uzemi Dolany u Plzné, obec Dolany, okres Plzefn-sever (LV ¢. 8),
spoluvlastnického podilu ve vy$i 1/9 na pozemcich parc.g. 525/65 a 525/70, katastralni Gzemi
Dolany u Plzné, obec Dolany, okres Plzefi-sever (LV &. 137), spoluvlastnického podilu ve vysi 1/36
na pozemcich parc.&. 437/1 a 437/2, katastralni uzemi Dolany u Plzné, obec Dolany, okres
Plzeri-sever (LV &. 148), spoluvlastnického podilu ve vysi 4/72 na pozemcich parc.¢. 452/2, 452/14,
452/15,452/16,452/17,452/18, 465/12, 473 /1, 473 /2, 479/10, 479 /11, 525 /72, 525 /73, 525 /91, 525 /92,
532/3, 532/4, 535/1, 535/2, 535/3, 536/3, 645/7, vEetné soucasti a piislu§enstvi, katastralni Gzemi
Dolany u Plzné, obec Dolany, okres Plzefi-sever (LV &. 339), spoluvlastnického podilu ve vysi 20/108
na pozemcich parc.¢. 1927 a 2019/21, katastralni uizemi DomaZlice, obec DomaZlice, okres
Domazlice (LV ¢&. 1436), spoluvlastnického podilu ve vysi 20/216 na pozemku parc.t. 122/4,
katastralni uizemi LuZenicky, obec LuZenicky, okres DomaZlice (LV ¢&. 41), spoluvlastnického podilu
ve vy§i 20/108 na pozemcich parc.¢. 103/4, 103/5, 106/4, 111/42, 410, 412, 444/8, 449/21, 480/10,
vCetné soucasti a pfisluSenstvi, katastralni izemi LuZenicky, obec LuZenicky, okres Domazlice (LV
¢&. 43), spoluvlastnického podilu ve vysi 20/648 na pozemku parc.t. 122/5, katastralni Gzemi
LuZenicky, obec LuZeni¢ky, okres DomaZlice (LV &. 31), urcuji po zohlednéni vécného bfemene
ve vySi

371 889,- K¢

slovy: tfi-sta-sedmdesat-jeden-tisic-osm-set-osmdesat-devét-korun-ceskych

4) Nemovita véc (ani Zadna jeji ¢ast) neni kulturni pamatkou ve smyslu ust. §13 zak. ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci.

Vyhrazuiji si pravo na zménu hodnoceni a zavéra ve znaleckém posudku, pokud budou zjistény dalsi
podstatné skutec¢nosti, které pfi zpracovani uvedeného posudku nebyly znamy nebo jsem je nemel k
dispozici.

Zalezitosti pravniho charakteru nejsou pfedmétem tohoto znaleckého posudku, nebot” mné jako znalci
nepifslusi podavat vyjadfeni pravniho charakteru a rovnéz mé nepiislusi predbézné fesit pravni otazky
jednoznacné a neupozornit na jiné alternativy. Citace nekterych pravnich pojmt predpisu je provedeno
ve znaleckém posudku z pohledu znalce.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada ndklada byla urcena dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23.
cervna 2009, ¢.j. Spr 1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 7414-574/2022 evidence posudka.

V Ostrave 6.12.2022

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava

Objednatel prohlasuje a fyzickym pfevzetim znaleckého posudku stvrzuje, Ze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny Zzadné
skutecnosti, které by jej uvedly v omyl pfi zpracovani znaleckého posudku a se zpracovanim znaleckého posudku po
predchozi konzultaci souhlasi.

Upozornéni:

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku pfechazeji na objednatele az dnem jeho tplného zaplaceni (Ghrady danového
dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek vlastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoliv naklddano, a nesmi byt
zvefejnén tfetim osobam. Poté smi byt tento znalecky posudek rozmnoZovan pouze jako celek, a to s pfilohami, které k nému
nalezeji. Znalecky posudek je znalcem povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 zakon ¢. 89/2012 Sb.,
obéansky zikonik v platném znénia § 9 odst. 1 zékona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim v platném znéni.

Autorska prava zustavaji timto nedotcena. © René Butkov, 2022



