Informace znalce o drazené nemovitosti

Popis lokality

Moravsky Pisek je obec v okrese Hodonin v Jihomoravském kraji, 5,5 km severozapadné
od Veseli nad Moravou. Zije zde pfiblizné 2 100 obyvatel.

Prvni pisemna zminka o obci je z ¢ervna roku 1300, kdy majitel panstvi Rubert de Arena (z
Pisku) je uveden na darovaci listiné Velislava z Ofechova velehradskému klasteru. V

roce 1415 je Moravsky Pisek uvadén v majetku rodu Sternberkd z Veseli.

Mistopis
Ocenované nemovitosti se nachazeji v jizni ¢asti obce Moravsky pisek pobliz Zelezni¢ni trati.

Doprava

Po jizni strané obce se nachazi silnice druhé ttidy ll/54 Kyjov — Veseli nad Moravou, ktera se
napojuje na silnici druhé ttidy II/55 Hodonin — Uherské Hradisté.

Verejna doprava je dale zajisténa linkovymi autobusy. Na Uzemi mésta se nachazi celkem tfi
zastavky. Ddle je zde Zelezni¢ni zastavka linky Hodonin — Uherské Hradisté.

Obcanska a technicka vybavenost

V obci je zadkladni ob¢anska vybavenost. Ve mésté se nachdzi mimo jiné obecni urad, materska
Skola, zakladni skola, sportovisté, poliklinika, obchod s potravinami, restaurace, hospoda,
posta, méstska policie a knihovna.

V obci je zavedena kompletni technicka infrastruktura (verejna elektricka sit, plynovod,
vodovod, verejna kanalizace,...)

Lokalizace pfedmétu ocenéni
Ocenované nemovitosti se nachazeji v jizni ¢asti obce Moravsky pisek pobliz Zelezni¢ni trati,
v primyslové ¢asti obce. (souradnice: N 48°58.82320', E 17°19.13308')

Napojeni na inZenyrské sité
Dle sdéleni mistnich obyvatel je v misté vefejny vodovod, elektricka sit a kanalizace. Plyn zde
zaveden neni. Pfedpokladame, Ze dim je na tyto sité napojen.

P¥istup a pfijezd
Hlavni pfistup k ocefiované nemovité véci je z nezpevnéné komunikace ve vlastnictvi

spole¢nosti Ceské drahy, a.s.

PFistup a prijezd pres pozemky

Parc. &. Druh pozemku Vlastnik
1303/1 Draha — ostatni plocha Ceské drahy, a.s., nabiesi Ludvika
Svobody 1222/12, Nové Mésto, 11000
Praha 1
3768 Ostatni plocha — ostatni Obec Moravsky Pisek, Velkomoravska
komunikace 1, 696 85 Moravsky Pisek
3787/2 Ostatni plocha — ostatni Obec Moravsky Pisek, Velkomoravska
komunikace 1, 696 85 Moravsky Pisek




Dopravni dostupnost

V dochdazkové vzdalenosti do 5 minut pésky se nachazi autobusova zastavka.

V dochdazkové vzdalenosti do 15 minut pésky se nachazi zastdvka Zeleznice.

V dojezdové vzdalenosti do 5 minut autem se nachazi a silnice /54 a I/55 které spojuji obec
Hodonin, Kyjov, Uherské Hradisté a Veseli nad Moravou.

Popis nemovitosti

Nemovity majetek

Jednd se o pozemky parc. ¢. 1291 a parc. €. 1292, a stavbu rodinného domu €. p. 208 zapsané
na LV 1517, k.U. a obec Moravsky pisek okres Hodonin. Ocefiované nemovitosti se nachazi

v jizni ¢asti obce Moravsky Pisek. Vyméra pozemk( dle vypisu z katastru nemovitosti cini
celkem 228 m2. Zastavena plocha rodlnneho domu je dle odmerem z katastralni mapy 102 m2.
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Znalci nebyl umoznén vstup do oceriované nemovitosti, byla tedy provedena pouze jeji
venkovni obhlidka. Znalci byl umoznén pfistup pouze na hranici pozemku, kde diky

vysokému zdénému plotu a okolni zastavbé bylo mozné zdokumentovat jen velmi malou

¢ast nemovitosti (viz fotodokumentace). Pfi pohledu ze silnice je mozZné vidét

dvoupodlazini objekt €. p. 208, ktery je v katastru nemovitosti zapsan jako rodinny dim,

nelze ho dostatecné identifikovat, posoudit jeho konstrukce, stav, a ani jednoznacné pfiradit
jeho funkci ¢i majitele. Ocenéni nemovitosti bylo provedeno na zakladé poskytnutych
informaci Zadavatelem, na informacich zjisténych na mistnim Setfeni a na odborném

odhadu a zkuSenosti Znalce.

Ocenovany objekt je pravdépodobné nepodsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi. Svislé
nosné konstrukce jsou pravdépodobné vyzdéné z keramického zdiva. Stfecha objektu je
sedlovad s palenou stfesni krytinou. Vodorovné nosné konstrukce jsou s velkou
pravdépodobnosti Zelezo-betonové. Povrchy podlah a Gpravy vnitinich povrchi nebyly
zjistény. Zdokumentované vyplné stavebnich otvoru jsou v relativné dobrém stavu, okno je
plastové, dvere jsou dievéné s plnou vyplni do oblozkovych zarubni, ostatni vyplné stavebnich
otvor( jsou pravdépodobné ve stejném stavu. ZpUlsob vytapéni objektu a ohfevu TUV nebyl
zjistén. Dle okolni zastavby je objekt z velkou pravdépodobnosti pripojen na vefejny vodovod,
elektrickou sit a kanalizaci. Fasada objektu neni opatfena venkovnim, kontaktnim,
zateplovacim systémem. Omitka na fasadé je ve znacné mife opadana.



Movity, nemovity majetek a prisluSenstvi

Dale se na pozemku zde malé hospodarské staveni. Tato stavba je jednopodlazni a neni
podsklepena. Tato stavba ma plochou stfechu s krytinou z asfaltovych pasu. Jeji svislé nosné
konstrukce jsou pravdépodobné zdéné. Vodorovné nosné konstrukce jsou pravdépodobné
tvoreny ZB panely. VypIné otvor(i a povrchové Upravy stavebnich konstrukci maji obdobny
charakter jako stavba rodinného domu. Zadné dal$i movité a nemovité véci p¥i mistnim $etienf
nebyly zjistény.

Popis technického stavu:
Rodinny dim i hospodarské staveni jsou dle venkovni obhlidky v horsim stavebné-technickém
stavu a jevi znamky zanedbané udrzby.

Pozemek

Pozemek parc. ¢. 1291 o vymére 28 m2 a 1292 o vymére 200 m2 (predmét ocenéni), na kterém
stoji stavba, je veden v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi. Na pozemcich

se k datu ocenéni tj. 12.11.2021, nachazi stavba C. p. 208 (pfedmét ocenéni), ktera je soucasti
pozemku. Dale se zde nachazi dalsi zpevnéné plochy, travni porost a ¢ast oploceni. Skute¢ny
stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemek je lichobéZznikového tvaru a rovinaty. Pristup a pfijezd k pozemku je ptimo z
nezpevnéné verejné komunikace.

Uzemni plan
Dle platného uzemniho planu lezi ocefiovana nemovitost ve stabilizované plose Bl = plochy
bydleni individualniho.
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Hlavni vyuZiti:

¢ Bydleni v rodinnych domech. Bydleni je pfevazuijici.

PFipustné vyuziti:

 Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

* Vefejna prostranstvi v¢. ploch verejné a izolacni zelené.

¢ Doplrikové ploch pro sport.

* Drobné podnikdni a drobné zemédélské hospodareni.

Podminéné ptipustné vyufziti:

 Dalsi stavby a zafizeni doplnujici funkci bydleni (ob¢anské vybaveni komeréniho
charakteru), pro které bude nejpozdéji v Uzemnim fizeni, v odivodnénych pripadech



v dalSich fizenich dle stavebniho zdkona prokazano, Ze v chranénych venkovnich
prostorech a chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou prekracovany
hygienické limity hluku stanovené pravnim pfedpisem na Useku ochrany verejného
zdravi.

Nepfipustné vyuziti:
¢ VVSechny ostatni ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim pfipustnym vyuZzitim a
narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Dalsi podminky vyuziti:

e Maximalné 1 nadzemni podlaZi a obytné podkrovi

¢ Intenzita vyuZiti pozemki v plochach ID 1, 2, 3, 4 a maximalné 40 % (velikost
stavebniho pozemku minimalné 1500 m2)

Vymeéry a plochy

Zastavéna plocha hlavni stavby 102 m?

Podlahova plocha hlavni stavby 75 m?

Zapocitatelna plocha hlavni stavby 75 m*

Obestavény prostor hlavni stavby 450 m?

Pozemky 228 m?
Komentar:

Vzhledem ke skutecnosti, Ze povinny neumoznil vstup do rodinného domu a dle vyjadreni
stavebniho ufadu nejsou k dispozici Zadné dokumenty byl Znalec donucen stanovit uzitnou
plochu obecné uzivanym postupem odbornou vefejnosti pres zastavénou plochu rodinného
domu. Na zakladé mistniho Settfeni a katastru nemovitosti byla stanovena zastavéna plocha ve
vysi 102 m2. Uvedena zastavéna plocha byla vynasobena koef. ve vysi 0,75, ktery zohledriuje
vnéjsi a vnitfni zdi. Pfiblizna uzitna plocha poté cini 75 m2.

Najemni a pachtovni prdva
Znalec nezjistil existenci Zadnych najemnich ani pachtovnich smluv vazanych na ocefiované
nemovitosti.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

U pozemku s parc. €. 1292 vazne nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skute¢nym stavem
(viz Fizeni ZDR — 135/2018-706), k této skute¢nosti neni pfi ocenéni piihlizeno.

Z4dna dalsi rizika spojena s pravnim stavem nemovitych véci nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

Ocenovana nemovitost je situovana mimo zadplavové uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika
povodné 1). Zadna historickd povoder, ktera by dosahovala k ocefiované nemovitosti, nebyla
zjisténa.

Nemovitosti se nachdazeji v bezprostredni blizkosti Zelezni¢ni trati a silnice druhé tfidy, nachazi
se tedy v ochranném pasmu drahy a v Uzemi se zhorSenym Zivotnim prostfedim (hluk / vibrace
vlivem dopravy).

Z4adnd rizika spojend s umistnénim nemovité véci nebyla zjisténa.

Vécna bifemena a obdobna zatizeni
Zadnd vécnd bfemena nebo obdobna zatiZeni nebyla zjisténa.



Ostatni rizika

Ocenovana stavba i hospodarska staveni jsou v horsim stavebné-technickém stavu a jevi
znamky zanedbané Udrzby. Znalci nebyl umoZnén vstup do ocefiované nemovitosti. Pfi
vyhodnoceni technického stavu nemovitosti vychazi pouze z venkovni obhlidky. Z tohoto
dlvodu se kloni na stranu bezpecnou a stav interiéru predpoklada spise horsi.



