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ZNALECKY POSUDEK
&. 49251/2023

(oznadeni 7719-269/2023)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: dilny nebo provozovny ¢&. 449/29, umisténé v bytovém
domeé &.p. 449 na pozemku parc.&. st. 447 /1 (LV &. 2804), vEetné spoluvlastnického podilu ve vysi
308/10000 na spoleénych castech bytového domu &.p. 449 na pozemku parc.é. st. 447/1 a
pozemku parc.C. st. 447/1 (LV &. 2015), v katastralnim tizemi Horni Rokytnice nad Jizerou, obci
Rokytnice nad Jizerou, okres Semily, pro ucely exekucniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
Mgr. Jiff Kral
Exekutorsky ufad Ostrava
Dvortékova 1515/2
702 00 Ostrava
C.j. 043 EX 1134/22

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 5.10.2023
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D.
Cesk4 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 15 véetne titulnfho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce a ostatn{ se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 4 piilohy.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostrave 16.10.2023



A. ZADANI

1. Znalecky ukol

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizeni
- Ocenit uvedené nemovitosti v¢. soucasti a piislusenstvi
- Urcit a ocenit jejich piislusenstvi
- Zjistit vécna bfemena a najemni prava spojena s ocenovanymi nemovitostmi,
- Vyjadfit se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby z vécného bfemene pfiméfenou zjisténému
vécnému bfemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto
oduvodnit

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skutec¢nosti sdélené zadavatelem:

- dilna nebo provozovna ¢. 449/29, umisténd v bytovém domé C.p. 449 na pozemku parc.C. st.
447/1 (LV ¢. 2804), veéetné spoluvlastnického podilu ve vysi 308/10000 na spole¢nych castech
bytového domu €.p. 449 na pozemku parc.C. st. 447/1 a pozemku parc.C. st. 447/1 (LV ¢. 2015),
v katastralnim dzemi Horni Rokytnice nad Jizerou, obci Rokytnice nad Jizerou, okres Semily

- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou

- v pfipadé, ze n¢které nemovitosti spolu tvofi funkcni celek, ocenit je jako soubor

B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z KN LV ¢. 2804 pro k.u. Horni Rokytnice nad Jizerou ze dne 21.6.2023

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych prevodia (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem prfes www.cuzk.cz)

Informace z realitnich serverd www.inem.cz, www.streality.cz.

Usneseni Soudniho exekutora Mgt. Jittho Kréle sp. zn. 043 EX 1134/22-23 o ustanoveni znalce ze dne
18.7.2023.

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 5.10.2023 pouze za tcasti znalce. Povinny se ani pfes
zaslanou vyzvu (viz pfiloha ¢. 3) nedostavil a neumoznil znalci prohlidku interiéru nebytové jednotky.
Prohlaseni vlastnika budovy ¢.p. 449 vcetné zmeén ¢. 1, 2,3 a 4.

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro tucely srovnani realizované pfevody obdobného majetku
(nebytové prostory) které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl ovéfit vérohodnost zdroje
dat. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o nemovitostech. Pfevazna cast dat byla zakoupena od
Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skute¢né prodejni ceny nemovitosti a
ovéfené informace o téchto nemovitostech. Znalec pfedpoklada, ze tudaje uvedené v aplikaci
cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv. Znalec nemohl ovéfit udaje uvedené
v Prohlaseni vlastnika budovy, véetné zmén. Znalec pfedpoklada, Ze udaje uvedené v Prohlaseni
vlastnika jsou spravné, jelikoz jsou evidovany v katastru nemovitosti.

Znalec zjistil, ze v databazi realizovanych pfevodu nejsou k dispozici minimalné tfi realizované prevody,
které by se pfiblizovaly svym obsahem ocefiovanym nemovitym vécem. Znalec pouzil proto pro ucely
srovnani i nabidky nebytovych prostor z realitni inzerce. Znalec pfedpoklada, ze idaje uvedené v realitni
inzerci jsou spravné, znalec nemohl ovéfit vérohodnost zdroje dat.


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.inem.cz/
http://www.sreality.cz/
http://www.cenovamapa.cz/
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Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano piiméfené a podle zasady, ze vypovédi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych pfedpisech, ostatnich
souvisejicich pfredpisech, odborné literatute.

2. Vlastnické a evidendni uidaje

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 2804 uveden:
Maximovi¢ Daniel, Antala Staska 2059/80b, Kr&, 14000 Praha 4

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana 2adnd omezeni,

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahijeni exekuce - Maximovié Daniel

blize viz L1 ve verejném rejstiikn

C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev nemovité véci:  Nebytovy prostor (dilna nebo provozovna) ¢. 449/29

Adresa nemovitosti:  Horni Rokytnice ¢.p. 449, Rokytnice nad Jizerou
Okres: Semily

Obec: Rokytnice nad Jizerou

Katastralni tzemd: Horni Rokytnice nad Jizerou

Ocenované nemovité veci se nachazi v okrese Semily, v centru mésta Rokytnice nad Jizerou, ¢asti Horni
Rokytnice, vedle Méstského ufadu. Vzdalenost k zatavee MHD autobusu ,,Rokytnice nad Jizerou, nam.*
je cca 100 m. Okolni zastavbu tvoii zastavba objektd obcanského vybaveni a ubytovaci zafizeni
(apartmany). Piistup a piffjezd k nemovitym vécem je z pozemku parc.¢. 3441, ktery je ve vlastnictvi mésta
Rokytnice nad Jizerou. Parkovaci moznosti jsou mozné na parkovisti pfed budovou bytového domu.

Nemovitd véc je tvofena: dilnou nebo provozovnou ¢. 449/29, umisténou v bytovém domé ¢.p. 449 na
pozemku patrc.é. st. 447/1 (LV ¢ 2804), vcetné spoluvlastnického podilu ve vysi 308/10000 na
spole¢nych ¢astech bytového domu €.p. 449 na pozemku parc.C. st. 447/1 a pozemku parc.C. st. 447/1
(LV ¢. 2015), v katastralnim uzemi Horni Rokytnice nad Jizerou, obci Rokytnice nad Jizerou, okres
Semily.




Pozitiva ocenovanych nemovitych véci:
- umisténi v centru mésta s vysokou frekvenci obyvatelstva
- dobry stav budovy

Negativa ocefiovanvch nemovitych véci:
- nebyly shledany

Popis
A) Pozem
Pozemek parc.C. st. 447/1 druhu zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 882 m’

Pozemek je cely zastavén stavbou bytového domu ¢.p. 449.

B) Stavba bytového domu &.p. 449:
Budova, ve které se nebytova jednotka nachazi je samostatné stojici.

Zaklady objektu tvoti zelezobetonova deska. Svislé konstrukce tvofi zelezobetonovy skelet. Obvodovy
plast’ je zdény z keramickych bloku. Schodist¢é v domé je zelezobetonové konstrukce. Fasada je
provedena ze Stukové omitky s natérem. Krytinu stfechy tvoiff betonova krytina BRAMAC. Okna jsou
osazena dfevéna EURO, vykladce dfevéné.

Stavba byla zkolaudovana v roce 1998.

Spolecnymi castmi domu ¢.p. 449 jsou: zaklady vcetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény,
hlavn{ svislé a vodorovné konstrukce, vchody, okna a dvefe pfimo piistupné ze spole¢nych ¢asti, chodby,
rozvody kanalizace, elektfiny, domovni elektroinstalace, rozvody telekomunikaci a dals$i spolecné

prostory domu.

- Nebytova jednotka &. 449/29

Dle prohlaseni vlastnika budovy ¢.p. 449 se nebytova jednotka nachazi ve 2.NP a jeji celkova plocha ¢ini
48 m’.

Dle Prohlaseni nebytova jednotka sestava z jedné mistnosti, socialniho zatizeni a WC. Vnitin{ keramické
obklady jsou provedeny v socidlnim zafizeni. Vytapén{ je ustfedni, prostfednictvim radidtort. Voda je
k dispozici z centralni kotelny.



D. POSUDEK
Odhad ceny obvyklé

1) Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb.
a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zpasob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro tucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaff a ovéfeni cenovych tudaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé se ve mésté¢ Rokytnice nad Jizerou omezené obchoduje s obdobnymi nebytovymi
prostory. Znalec nenalezl v databazich realizovanych pfevodu, ani dalkovych nahledem do katastru
nemovitosti za posledn{ rok minimalné tfi prevody obdobnych nebytovych jednotek (kancelafi).

Znalec zjistil v databazich realizovanych pfevodu pouze 1 pfevod z roku 2022 tykajici se pfevodu
nebytové jednotky, ktera se svym umisténim, vyuzitim, co nejvice podoba oceniovanym nebytovym
prostoram 449/29.

Jelikoz nelze v navaznosti na skute¢nosti uvedené v pfedchazejicim odstavci urcit obvyklou cenu
porovnanim ze sjednanych cen, znalec pro ocenéni pouzil trZni hodnotu.

Utceni trzni hodnoty upravuje vyhl. €. 441/2013 Sb., ve znéni dalsich vyhlasek, zejména vyhl.¢. 488/2020
Sb. v ¢asti druhé.

Trzni hodnota pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru vice
zpusobu ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového.
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Pii urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, se piihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti,
které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné piipustné a ekonomicky proveditelné.

Pro urceni trznf hodnoty znalec pouzil porovnavaci zpusob ocenéni, kdy realizované pievody doplnil o
nabidky z realitni inzerce).

V sirsim okoli zobchodovaly anebo nabizi k prodeji obdobné nemovité véci v rozmezi cca 18 tis. aZ 62
tis. K&/m® uZitné plochy, dle velikosti uzitné plochy, technického stavu, umisténi v lokalité,
piislusenstvi, apod. Nutno podotknout, Zze ceny nabidkové byvaji od realizovanych cen vyssi, navic
zahrnujf 1 provize realitnich kancelafi. Tyto skute¢nosti znalec zohlednil koeficientem 0,95 v koeficientu
korekce na pramen ceny u nabidkovych cen.

V okoli nemovité véci se nabizi k prodeji anebo zobchodovaly tyto nemovité véci:

1) Nebytovy prostor, Rokytnice nad Jizerou, UP 31 m2
Nabidkova cena: 1 900 000,- K¢
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Nebytovy prostor vyuzivan jako kosmeticky salon, ale je moznost ho pfedélat a vyuzivat jako apartman a
dale takto i pronajimat. Prostor ma socialni zafizeni, uzamykatelny vchod a jeho vstup je pfimo v
nakupnim centrum.

Zdroj: www.inem.cz, fijen 2023

2) Nebytovy prostor, Harrachov, UP 145 m2
Nabidkova cena: 7 200 000,- K¢

N - .
Komeréni prostory v centru stiediska Harrachov. V soucasné dob¢ slouZi jako zavedena pujcovna, servis
a prodejna lyzafského vybaveni. Prostor je mozno vyuzit i jinym zptsobem, napf. jako kavarnu, cukrarnu,
bar, kancelaf. Prostor ma vlastni socialni zazemi. Je vytapén etazovym plynovym kotlem a je vybaven
vzduchotechnikou. Nespornou vyhodou pro pfipadné dalsi komeréni vyuziti jsou velka vykladni okna.
Zdroj: www.inem.cz, fijen 2023


http://www.inem.cz/
http://www.inem.cz/
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3) Nebytovy prostor, ul. Sadova 3099, Jablonec n. Nisou, UP 82 m2

Realizovana cena: 1 530 000,- K¢

Nebytovy prostor umistény v pfizemi cihlového domu v blizkosti centra mésta. Nebytovy prostor prosel
kompletni rekonstrukci v roce 2014, a to véetné rozvodi el. a vody. K dispozici jsou dva prodejni
prostory, z nichz jeden ma vchod a prosklenou vylohu do ulice. V zadni ¢asti se pak nachazi kancelat a
socialni zafizeni. Vytapéni je feseno elektrickym kotlem, ohfev vody prutokovym ohfivacem. Parkovani
je mozné na ulici pfimo pfed domem.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, zaf{ 2022

Rizeni ¢.: V-6190/2022-504

4) Nebytovy prostor, ul. Anenské namésti, Jablonec nad Nisou, UP 62 m2
Nabidkova cena: 1 699 000,- K¢

'ﬂ

Obchodni prostory s moznosti rozdéleni na dvé mistnosti a socialni zazemi. Prostory se nachazeji v I. a
zvyseném II. nadzemnim podlazi nové zrekonstruovaného bytového domu v centru mésta. Vytapéni a
ohfev TUV je fesen vlastni plynovou kotelnou v domé. V prostorach jsou nové Stukové omitky,
keramicka dlazba, stropni podhledy se zabudovanymi svétly, vyloha a automaticky otvirané dvefte.
Zdroj: www.inem.cz, fijen 2023

Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:
Tab. ¢. 1 srovnavaci analyza

srovnavané . , korekce na ngnefa redukovand . .,
neb tOVé lokalita cena reahzovana/ faktor uzitne cena na I{l I{Z I<3 prepoctena
. Yt nabidkova ¢asu/pramen plochy pramen za cena/m2 UP
prostory cony p (UP)vm2 | m2
. Horni Rokytnice
el 1900 000 0,95 31 58226 | 1,00 1,00| 1,00 58 22581
&2 Harrachov 7 200 000 0,95 145 47172 1,00| 1,00| 1,00 4717241
C. 5 ) > ) >
:3 JS:SZ?C f?ﬁf 1530 000 0,95 82 17726 | 1,00 130] 1,00 23 043,29
&4 ﬁﬁfjjﬁ: Eaﬁ 1699 000 0,95 62 26033| 120 130] 1,00 40 611,58
pramérna indexovana
hodnota 42 26327
indexovana hodnota
(zaokrouhleno) 42 300



http://www.cenovamapa.cz/
http://www.inem.cz/

pramérna
o I , | cena
uzitnd plocha indexovana celkem
hodnota
48 42300 | 2030 400

Pfepoctena cena za m2 UP = realizovana (nabidkové) cena * korekce na faktor ¢asu (pramen ceny)/vymeéra uzitnych ploch *
K1 *K2* K3

K1 - Koeficient upravy na celkovy stav: nebytové prostory ¢. 1,2 a 3 jsou ve srovnatelném stavu, index je roven 1; nebytovy
prostor ¢. 4 je v hor$im stavu, index je vétsi nez 1

K2 - Koeficient lokality - srovnavané nemovité véci ¢. 1 a2 jsou situovany ve srovnatelnych lokalitach, index je roven 1;
srovnavané nemovité véci €. 3 a 4 jsou situovany v horsf lokalit¢ (mimo turisticky oblibena stiediska), index je vétsi nez 1;

K3 - Objektiviza¢ni koeficient (soucasti a pfislusenstvi) - srovnavané nebytové prostory maji srovnatelné soucasti a
piislusenstvi, index je roven 1

Kotekce faktoru ¢asu/pramen ceny: znalec zohlednil zmény na trhu nemovitych véci v posledni dobé. V poslednich letech
ceny nemovitych véci dramaticky rostly. Ruast cen se zastavil v prvni poloviné roku 2022 a od té doby ceny klesaji. Tento trend
se v$ak tyka zejména kategorie byt a rodinnych domud. U komercénich nemovitych véci vyrazny rust ¢i posléze pokles cen
zaznamenan nebyl. Rovnéz nelze tento stav pausalizovat na kategorii komercnich nemovitosti, nebot’ se s nimi neobchoduje
v takovém rozsahu, aby bylo mozno z realizovanych cen dovodit néjaky trend. Znalec proto uvazuje s poklesem ceny o 5% u
nemovitosti ¢. 3, ktera byla prodana v zaf 2022, kdy byly ceny na maximech. U nemovitych véci €. 1,2 a 4 uplatnil korekei ve
vysi 5%, jelikoz se nejednd o realizované, ale nabidkové ceny.

TrZni hodnota nemovité véci zji§téna srovnanim (orientacéni): 2 030 400,- K¢
Trzni hodnota nemovité véci zjiSténa srovnanim (zaokrouhleno): 2 030 000,- K&




E. ODUVODNENI

V soucasné dobé se v okoli omezené obchoduje s obdobnymi nebytovymi prostory. Znalec nenalezl v

databazi realizovanych pfevodi minimalné 3 realizované pfevody obdobnych nemovitych véci. Proto
znalec doplnil realizované pfevody o nabidkové ceny. JelikoZ nelze v navaznosti na skutecnosti uvedené
v pfedchazejicim odstavci urcit obvyklou cenu porovnanim ze sjednanych cen, znalec pro ocenéni pouzil
trZni hodnotu.

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, ze obdobné nebytové prostory se v $irsim okoli nabizi k prodeji
anebo zobchodovaly v rozmezi cca 18 tis. a2 62 tis. K&/m? uzitné plochy. JelikoZ srovnavané realizované
pfevody nemovitych véci jsou odlisné zejména co do technického stavu, umistén{ v lokalité, pfipadné
vybaveni, pouzil znalec korekci odlisnosti.

Trzni hodnotu odhadl na zakladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevodi a
nabidkovych cen obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim tpravy cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméti ocenéni od pfedmétt ocenovanych jejich korekei.

Znalec rovnéz zohlednil zmény na trhu v navaznosti na rozdilna data pfevodd u srovnavanych
nemovitych véci. Rovnéz také zohlednil rozdily mezi realizovanymi a nabizenymi cenami. Jelikoz
nabidkové ceny jsou zpravidla vyssi nez ceny realizované, znalec pouzil u nabidek koeficient 0,95.
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F. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace
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Pfiloha ¢&. 2: Mapa SirSich souvislosti
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Pfiloha €. 3: Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni oceniovanych nemovitych véci

I]lg’. RE‘]IF:" El'lt].iD‘.'= P]I.D. :"-IE_'-‘L sondm Fralee, oCEnOTAD] DEMOTIHOSH

Domtuje se:
Povinny. Danse! Mayinioris, Anrals Sk 2059/80b, Prala, I m4299531

Ilavédoms: Mer. Jifl Erdl, soudni exelutor
W Ostravé dne J28 2003
Vée Fpiismpnéni nemovirost soudninm rnalei,

Na zakladé usnezeni gp, . 043 EX 1134/22-23 o wtanoreni znalee z obom ekonomilky,
odrétr] ceny 2 odhady nemevitost rrhotoreném soudnim exelutorem Alpr. Jiflm Frilem, Vim
oznamuji termin prohlidiy nife wredenteh nemovitost:

- dilna nebo provozovna & #4929 v budoveé &p. 9, swjicl na pozembu parc.d, st H71

T katastralnim vremi Horni Rolormice nad Jizerow obec Rolomice nad Jizerow okres Semily LV
g, 2E04

na den

3. fHyna 2023 v 11:00 hod.

Na wredeny termin prosim o zpistupnéni viie wredentch nemovitreh véel Dale Zadam dle
usneseni ¢ predledent podiladi pfederiim starebnidokumentace, ndjemni smlowrT, smlowT o
ziizeni véenteh biemen £ jiné smlowny majiel vztah nebo zatéZujiel nemovité Téci a jejick

piizlufenstrl
Spozdravem
¥ __'_, e et
Ing. René Butkpy, PR, MBA
Ceska 25
10030 Damara
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Pfiloha &. 4: Kopie dorucenky datové zpravy

DATOVE
SCHRANKY

Dorucenka datoveé zpravy

Predmér:

Dy zpravy:

Typ zpravy:

Stav Zpravy:

Damm a fas dorudent:

Zddost o zpistupnéni nemovirych vitel znalci
1245325388

Poftovni datovd zpriva

Dorufend

210.2023 v 23:59:59

Odesilatel:
ID schranky:

Typ schranky:
Odesilajici osoba:

René Butkov - RENE BUTKOV, Ceskd 754/25, Zibieh, 70030 Ostrava, CZ
45zudzh

Podnikajici fyzicks osoba

Opravnéna osoba

Adresar:

ID schranky:
Typ schranky:

Daniel Maximovi€ - Daniel Maximovic, Kotorskd 1580/38, Nusle, 14000
Praha 4, CZ

htaThaw

Podnikajici fyzicki osoba

Zmocnéni:

Nafe Cis. jednaci:
Mafe spisova zn.:
Vade &is. jednaci:
Vade spisovd zn.:

K rukim:

Do vlasinich rukou:

Nezadino
Nezaddno
Nezadino

043 EX 1134722
Nezadino
Nezadino

Ne

Udalosti zpravy:

2292023 v 13:13:39
2292023 v 13:13:39
2102023 v 23:59:59

EVi: Datovd zprdava byla poddna.

EV5: Datovd zprava byla doddna do datové schrinky prijemee.

EVZ: Uplynulo 10 dnil od doddni datové zpravy do datové schrinky
piijemce, anik by se do schranky pfihlasila osoba, kterd mé s ohledem na
rozsah svého opravnénd pfistup k dodanému dokumentu (dle § 18a, odst.
3, zdkona &. 300/2008 5b., v plainém znéni). Zprava byla oznafena jako
dorudend fikci. PEipadl-li 10. den na sobotu, nedéli nebo svitek, nastalo
doruéend nejbli#ii nasledujici pracovni den.
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G. ZAVER

Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni fizen
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urdit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné

1) JelikoZ nelze urcit cenu obvyklou nemovitych véci, byla uréena trZni hodnota.

TrZni hodnotu nemovitych véci: dilny nebo provozovny &. 449/29, umisténé v bytovém
domé &.p. 449 na pozemku parc.C. st. 447/1 (LV ¢&. 2804), v¢etné spoluvlastnického podilu
ve vys$i 308/10000 na spole¢nych &astech bytového domu &.p. 449 na pozemku parc.&. st.
447/1 a pozemku parc.&. st. 447/1 (LV ¢&. 2015), v katastralnim tzemi Horni Rokytnice nad
Jizerou, obci Rokytnice nad Jizerou, okres Semily, urcuji ve vysi

2 030 000,- K¢

slovy: dva-miliony-tficet-tisic-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné pravni vady, které by nezanikly prodejem nemovité véci z drazby

3) Nemovita véc (ani Zadna jeji ¢ast) neni kulturni pamatkou ve smyslu ust. §13 zak. &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci.

4) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen a
z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V ptipadé, ze mi nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci,
tak muj zaver muze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skutecnosti jsou zavislé od praxe a
subjektivhtho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocenované nemovité véci znalcem. Dle

odborného nazoru a praxe znalce, lze povazovat vliv uvedeného zkreslen{ z velké ¢asti za minimalni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada naklada byla urcena dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23.
cervna 2009, ¢.j. Spr 1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 49251/2023 evidence posudka.

V Ostrave 16.10.2023

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava

Objednatel prohlasuje a fyzickym pfevzetim znaleckého posudku stvrzuje, Ze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny zadné
skutecnosti, které by jej uvedly v omyl pfi zpracovani znaleckého posudku a se zpracovanim znaleckého posudku po
predchozi konzultaci souhlasi.

Upozornéni:

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku pfechazeji na objednatele az dnem jeho tplného zaplacen{ (Ghrady danového
dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek vlastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoliv naklddano, a nesmi byt
zvefejnén tfetim osobam. Poté smi byt tento znalecky posudek rozmnoZzovan pouze jako celek, a to s ptilohami, které k nému
nalezeji. Znalecky posudek je znalcem povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 zakon ¢. 89/2012 Sb.,
obéansky zikonik v platném znénia § 9 odst. 1 zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim v platném znéni.

Autorska prava zustavaji timto nedotéena. © René Butkov, 2023



