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ZNALECKY POSUDEK

¢. 76025/2024
(oznaceni 8202-291/2024)

o odhadu ceny obvyklé nemovitych véci: spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na pozemku parc.
€. 1236, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu &.p. 463 a pozemku parc. €. 1237 vcetné
soucasti a pfisluSenstvi v katastralnim tzemi Bludov, obci Bludov, okrese Sumperk (LV &. 257),

pro ucely exekucniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
Mgr. Jifi Kral
Exekutorsky urad Ostrava
Dvortakova 1515/2
702 00 Ostrava
C.j. 043 EX 1298/24

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 30.10.2024
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 20 véetné titulnfho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 5 piiloh.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostravé 19.11.2024



A. ZADANI

1. Znalecky ukol a ucel

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizeni

- Ocenit uvedené nemovitosti a jejich soucasti / spoluvlastnicky podil na nemovitostech a jejich
soucastech

- Urcit a ocenit jejich piislusenstvi

- Zjistit vécna bfemena a najemni prava spojena s ocefiovanymi nemovitostmi

- Vyjadfit se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby z vécného bifemene pfiméfenou zjisténému
vécnému bfemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto
oduvodnit

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skutec¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou



B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku — zdroje dat a jejich analyza

Vypis z KN LV ¢. 257 pro k.. Bludov ze dne 25.9.2024

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevoda (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pies www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora Mgr. Jittho Krale sp. zn. 043 EX 1298/24-27 o ustanoveni znalce ze dne
24.9.2024

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 30.10.2024 za tcasti znalce a spoluvlastnika (pani
Janétové Renaty)

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro ucely srovnan{ realizované pfevody obdobného majetku (rodinné
domy), které ziskal zwebu www.cenovamapa.cz. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zdznamy o
nemovitostech. Pfevazna cast dat byla zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv,
kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto nemovitostech.
Znalec pfedpoklada, ze udaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich
smluv. Rovnéz tak znalec pfedpoklada, ze udaje o nemovité véci uvedené v katastru nemovitosti jsou
uplné a spravné. Ziskana a sebrana data znalec zpracoval do tabulky a provedl srovnavaci analyzu.

2. Vlastnické a evidencéni idaje

Jako vlastnici jsou v KN na LV ¢. 257 uvedeni:

Vlastnické privo Podil
Jané Ludék, Husova 463, 78961 Bludov 1/2
Janétova Renata, Husova 463, 78961 Bludov 1/2

Omezeni vlastnického prava

VEcné bfemeno uZivani

Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Jané Ludék

Zahajeni exekuce - Janétova Renata

blize viz L1 ve vereném rejstiifen

V casti C/LV je zapsano vécné bfemeno uzivani, opravnéni pro Jané Alois a Janétova Jifina. Dle sdéleni
povinné opravnéné osoby jiz neziji. Vécné bifemeno zaniklo umrtim, z tohoto duvodu neni v tomto
posudku oceniovano.


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev nemovité véci:  Rodinny dim ¢.p. 463, v¢. pozemki
Adresa nemovité véci:  Husova 463, 789 61 Bludov

Oktes: Sumperk

Obec: Bludov

Katastralni dzemd: Bludov

Ocefiované nemovité véci se nachazi v okrese Sumperk, v obci Bludov, v okrajové ¢asti pii ul. Husova,
cca 200 m od zastavky bus ,,Bludov, dol. konec*. Okolni zastavbu tvoii zastavba objektd individualniho
bydleni. Pfistup k objektu je z pozemku parc.¢c. 1230(ve vlastnictvi obce Bludov). V obci je k dispozici
rozsifena obcanska vybavenost, vzdilenost do centra obce je cca 1,5 km. Komplexni obcanska
vybavenost je k dispozici ve mésté Sumperk ve vzdalenosti cca 7 km.,

Pozitiva ocenované nemovité véci:
- umisténi v klidné lokalité k bydleni, s dobrou dostupnosti centra obce
- dostatecna vymeéra pozemku ve funkénim celku

Negativa ocenované nemovité véci:

- jedna se o ocenéni spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2

- hors{ technicky stav objektu

- ve vnitfnich prostorech v 2.NP se tvofi plisné ve znacném rozsahu

Nemovitd véc je tvofena pozemkem parc. ¢. 1230, jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 463 a
ozemkem 1237, vcéetné soucasti a piislusenstvi v katastralnim dzemi Bludov, obci Bludov, okrese
Sumperk (LV ¢. 257).

Popis nemovitych véci na LV &. 257

A) pozemky

Parcela:
1236 zastavéna plocha a nadvofi o vymecfe 390 m?
1237 zahrada o vyméfe 351 m®

Pozemky jsou v jednotném funkénim celku se stavbou rodinného domu, soucastmi a ptislusenstvim.
Pozemky jsou rovinaté a nachazi se na nich rodinny dim, hospodatska budova, studna, venkovni tpravy.

Celkova viméra pozemkt je 741 m”.



B) stavby:

- Rodinny dum &.p. 463, soudast pozemku parc. &. 1236

Ocenovany rodinny dim je samostatn¢ stojici, podsklepeny, se dvéma NP a piadou pod sedlovou
stfechou. Zaklady domu jsou smisené (betonové a kamenné). Svislé obvodové konstrukce jsou ¢astecné
zdéné zcihel a castecné z tvarnic. Stropy s rovnym podhledem. Stfecha je sedlova, s krytinou
z osinkocementovych sablon. Klempifské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plechu. Fasadni
omitky z vétsi casti chybi. Vnitini omitky jsou vapenné. Vnitini keramické obklady jsou provedeny
v kuchynich, koupelnach a na WC. Schody v domé jsou ocelové. Okna jsou plastova, dvefe hladké plné a
prosklené. Podlahy v obytnych mistnostech jsou PVC a betonové, v ostatnich prostorach keramické
dlazby. Vytapéni domu je ustfedni, prostfednictvim kotle na tuha paliva. Elektroinstalace je svételna a
motorova. Je proveden rozvod vody studené a teplé, zdrojem teplé vody je el. bojler. Odkanalizovani je
svedeno do vefejné kanalizace. Vybaven{ kuchyné tvofi kuchynské linky. Vybaveni sanity tvofi vany,
umyvadla a splachovaci WC.

Napojeni na IS: voda, elektro, kanalizace, plyn je na hranici pozemku

Dispozicni feseni:

1.PP — sklepni a skladové prostory, kotelna, uhelna

1.NP — zadvefi, kuchynsky kout, 2 pokoje, chodba se schodistém, koupelna a WC
2.NP — chodba, kuchyné, 3 pokoje, koupelna a WC, komora,

Puadni prostory

Pavodni stavba je v uzivani cca 70 let. V roce 1995 byla provedena nastavba 2.NP. Stavba se nachazi ve
zhorseném stavu, v poslednich letech na objektu nebyly provadény zadné opravy, pouze byly vyménény
okna. Ve vnitinich prostorech v 2.NP jsou rozsahlé plisné. Stavba bude vyzadovat dalsi investice do
oprav s udrzby.

Celkova zastavéna plocha stavby ¢inf cca 115 m” Obytna plocha objektu ¢inf cca 172 m?

- hospodafska budova

Samostatné stojici, ¢astecné podsklepena, pfizemni zdéna budova se sedlovou stfechou a pudnim
prostorem. Stfesni krytina je z tasek. Podlaha je betonova. Vrata jsou plechova, dvefe jsou plechové.
Objekt slouzi jako garaz a sklad.

C) Soucdiasti a pfisluSenstvi nemovité véci tvofi:

- venkovni upravy
piipojky inzenyrskych siti (voda, elektro, kanalizace), plyn na hranici pozemku, oploceni vcetné vrat a
vratek

- studna kopana

2. Obsah znaleckého posudku

I. odhad ceny obvyklé
II. ocenéni spoluvlastnického podilu




D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb.
a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro tucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaf{ a ovéfeni cenovych tudaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeju srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dob¢ se v okoli nemovité véci bézne obchoduje s rodinnymi domy. Nabidka je v rovnovaze s
poptavkou. V sirsim okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 2 100
tis. aZ 5 500 tis. K¢ dle technického stavu, umisténi v lokalité, soucastem a pfislusenstvi, velikosti obytné
plochy a pozemku, apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v piiloze €. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab.c. 1: Srovnavaci analyza:

ocenovana Srovnavana 1 Srovnavani 2 | Srovnavana 3 Srovnavana 4
Husova 463, | Na Hrade 227, |Jana Ziiky 216, | Rovensko 186, | Libina 720,
Bludov Bludov Bludov Rovensko Libina
ZAKLADNI UDAJE
plocha pozemku 741 410 580 863 1133
uzitna plocha v m2 (UP) 172 140 150 130 167
Realizovana cena 2100 000 3990 000 2250 000 5 450 000
EKONOMICKE UDAJE
realizovany realizovany realizovany realizovany
Typ transakce pfevod pfevod pfevod pfevod
korekce pro hp trans. 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficient pro datum prodeje VIL.24 VI1.24 111.24 VIII1.24
korekce pro datum prodeje 1,00 1,00 1,00 1,00
CENA PO REDUKCI NA
PRAMEN CENY 2100 000 K¢ 3990 000 K¢ | 2250000 K¢ 5450 000 K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 srovnatelny lepsi horsi lepsi
korekce pro tech. stav a vybaveni 1,00 0,85 1,10 0,75
K2 srovnatelna srovnatelna stovnatelna stovnatelna
korekce pro lokalitn/ umisténi 1,00 1,00 1,00 1,00
K3 srovnatelné srovnatelné srovnatelné lepsi
korekce pro prislusenstvi 1,00 1,00 1,00 0,90
K4 - korekce velikosti pozembkn 1,10 1,05 0,95 0,90
cena za m2 uzitné plochy 16 500 23 741 18 087 19 826
K5 - korekce pro velikost UP 0,95 0,97 0,92 1,00
pramérna upravena cena za
m2 uZitné plochy 18 792 15 675 23 028 16 640 19 826
Indikovana hodnota
nemovité véci 3232245

Upravena cena za m? UP = (prodejni cena * korekce pro typ transakce * korekce pro datum prodeje* K1 *
K2 * K3 * K4 * K5) /uzitna podlahova plocha

Korekce pro datum prodeje — jelikoz se jedna o prodeje v posledni dobé, znalec neuplatnil srazku ¢i pfirazku

k realizovanym cenam. Index je roven 1

K1 - Koeficient Gpravy na celkovy stav — domy v lep$im stavu maji index mensi nez 1, v horsim stavu vétsi

nez 1,

K2 - Koeficient tpravy na polohu objektu — objekty v horsich lokalitach maji index vétsf nez 1, v lepsich

lokalitich mensi nez 1

K3 - Koeficient upravy na pifslusenstvi - objekty s hor$im pfislusenstvim maji index vétsi nez 1, s lepsim

piislusenstvim maji index mensi nez 1

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku — objekty s mens$im pozemkem maji index veéts$i nez 1, s vetSim

pozemkem mensi nez 1




-8-

K5 - Koeficient apravy na velikosti UP (uzitnd plocha) — objekty s vétsi UP maji index vétsi nez 1 a naopak
(s rostouc] vymérou UP klesa jednotkova cena za m?)

Cena obvykla nemovité véci ur€ena srovnanim (orientacni): 3 232 245,- K&
Cena obvykla nemovité véci ur€ena srovnanim (zaokrouhleno): 3 230 000,- K¢

IT) Ocenéni spoluvlastnického podilu

Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily k nemovitym vécem. Poptavka po
podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky ma negativni dopad do ceny
spoluvlastnickych podila, které tak neodpovidaji prostému poméru ceny obvyklé ve vysi
spoluvlastnického podilu.

Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalci a odhadct (AZO). Dle Znaleckého
standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu stanovuje u nekomercnich
nemovitych véci nasledovné:

- vétsinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 20-40 %
Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu (podil 1/2), stanovuji snizeni aritmetického podilu odbornym

odhadem z uvedeného rozpéti ve vysi 20 % z ceny spoluvlastnického podilu.

Uprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalct a odhadci (AZO):

Cena obvykla nemovité véci: 3 230 000,- K¢
Cena spoluvlastnického podilu 1/2 1615 000,- K&

Uprava hodnoty spoluvlastnického podilu: - 20 %

TrZzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 &ini: 1292 000,- K&




E. ODUVODNENI

Na zaklad¢ analyzy dat znalec zjistil, ze obdobné rodinné domy se v okoli zobchodovaly v rozmezi cca

2100 tis. az 5 500 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované pfevody rodinnych domt jsou odlisné zejména
co do velikosti uzitnych ploch, velikosti pozemku, piisluSenstvi, umisténi v lokalité, pifipadné
technickému stavu, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekci odlisnosti.

Cenu obvyklou odhadl na zakladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevodi
obdobnych pfedmétt ocenéni se zohlednénim udpravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméti ocenéni od pfedmétii oceniovanych jejich korekei — koeficientem K1-K5.

Dale se znalec zabyval aktualni situaci na trhu.

V pfipadech, kde se jedna o ocenéni podili na nemovitych vécech, znalec snizil aritmetické podily o
srazku v zavislosti na vysi podilu. Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily
k nemovitym vécem. Poptavka po podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky
ma negativni dopad do ceny spoluvlastnickych podila, které tak neodpovidaji prostému poméru ceny
obvyklé ve vysi spoluvlastnického podilu. Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalct
a odhadct (AZO). Dle Znaleckého standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu

stanovuje u nekomercnich nemovitych véci nasledovné:

- vétsinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 20-40 %.

Vécené bfemeno uzivani nebylo ocenovano, protoze zaniklo umrtim.
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F. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace
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Pfiloha €. 2: Mapa §irSich souvislosti
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Pfiloha &. 3: Stovhavané nemovité véci

Nemovita véc &. 1

Rodinny diim, Na Hrad¢ 227, Bludov

Realizovana cena: 2 100 000,- K¢

Uzitna plocha: 140 m®

Plocha pozemku: 410 m*

velky rodinny dim v obci Bludov u Sumperka. Nemovitost lze
po rekonstrukei uzivat i dvou-genera¢né-do prvniho podlazi se
vstupuje vlastnim vchodem. Pfizemni obytnou ¢ast tvoii byt o
dispozici 2+1, jez se sklada z kuchyné a dvou pokoju, predsiné,
chodby. Vie je v ptivodnim stavu urcené k celkové rekonstrukei.
Druhé nadzemni podlazi tvoii bytova jednotka o dispozici 3+1,
ktera byla vyuzivana jest¢ v nedavné dob¢. Tato obytna cast se
sklada z kuchyné s obyvacim prostorem, dvou pokoji a
koupelny s toaletou. Nemovitost je napojena na vlastni zdroj
pitné vody ze studny, vefejnou kanalizaci, plynovod a
elektrickou sit’. Dum je vytapén kotlem na plyn a tepla voda je
rozvedena do litinovych radiatori po celé nemovitosti. Zdéna
konstrukce (cihla). Stfechu tvoii sedlovy krov, jehoz krytinou je
eternitova sablona. Na budovu navazuje zahrada, kde se nachazi
doplnkova stavba altinu a vzrostlé ovocné i okrasné kefe.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 7/2024
Rizen{ ¢.: V-5000/2024-809



http://www.cenovamapa.cz/
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Nemovita véc &. 2

Rodinny déim, Jana Zizky 216, Bludov

Realizovana cena: 3 990 000,- K¢

Uzitna plocha: 150 m®

Plocha pozemku: 580 m*

Rodinny domek se 2 byty, garaz{ a kilnou, Bludov, 580 m2
Kompaktni domek v exkluzivni lokalité na ulici Jana Zizky v
Bludové muze byt pravé vasim domem sni. Zdéna stavba ma
podlahovou plochu zhruba 150 m2 a aktudlné nabizi 2
samostatné byty s dispozici 2+1 a 1+1 s vlastnim socialnim
zazemim. V ptipadé, ze by vam stavajici stav nevyhovoval, 1ze
pfebudovat na 4+1, piipadné dale rozsifit o velkorysou pudni
vestavbu. Byt 2+1 je po vétsi rekonstrukei v poslednich 2 letech,
chybi dokoncit pouze koupelna a chodba. Kuchynska linka je
vybavena vestavnymi spotfebici, o topeni se staraji elektrické
podlahové folie, které 1ze nakombinovat s krbovymi kamny, v
obyvaku se totiz nachazi komin. Mensi byt je pfevazné v
puvodnim stavu a je vytapén plynovym kotlem. Okna na strané
do ulice jsou plastova trojskla, ostatnich nekolik je ptvodnich,
na stfese jsou eternitové sablony. Dum pochazi z roku 1929, je
napojen na obecni kanalizaci, zdrojem vody je vlastni studna (lze
se napojit na vodovodni fad) a jeho piisluSenstvi tvoii prostorné
2 sklepni prostory, $pajz, garaz a stodola, na pozemku se pak
nachazi kalna.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 6/2024
Rizeni ¢.: V-2516/2024-809
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Nemovita véc &. 3

Rodinny diim, Rovensko 186, Rovensko

Realizovana cena: 2 250 000,- K¢

Uzitna plocha: 130 m®

Plocha pozemku: 863 m*

Rodinny dim dispozi¢né 4+1 v obci Rovensko. Dim je
situovan v klidné ¢asti obce. Je cely podsklepeny, v 1.NP se
nachazi dva pokoje, kuchyn s jidelnou, spizirna, koupelna,
toaleta, pfedsin a veranda (zadvefi). Ve 2.NP, v podkrovi, se
nachazi pfedsin, dva pokoje, komora a ptda s uloznym
prostorem. Na pozemku je garaz, propojena se zdénymi
kalnami. Na zahradé jsou ovocné stromy. Dum je napojen na
elektriku, kanalizaci, plyn, obecni vodovod a ma 1 vlastni studnu.
Na plynu se vafi, otop je zajistén kotlem na tuha paliva, ohfev
vody je bojlerem. Obecni voda je napojena do kuchyné, voda
uzitkova ze studny je napojena na koupelnu a toaletu. Dum je
urcen k rekonstrukci

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 3/2024
Rizeni ¢.: V-1612/2024-809
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Nemovita véc &. 4

Rodinny diim, Libina 720, Libina

Realizovana cena: 5 450 000,- K¢

Uzitna plocha: 167 m®

Plocha pozemku: 1 133 m’

Dum s dispozici 5+kk, podkrovim, dvéma sklepy, garazi,
kotcem pro pejska, bazénem, zahradnim domkem a pozemkem
mirné svazitym na jthozapadni stranu, Vam nabidne nejen
utulné zazemi plné klidu, ale prekvapi rozsahlymi moznostmi
obytnych mistnosti. Dim prosel ¢astecnou rekonstrukei pred 3
lety, v niz hrala hlavn{ role stfecha, vybudovani tepelného
cerpadla a rozvodu, vyfizeni dotace na dokonceni zatepleni
domu. Zdroj vody je na obecni vodovod, kanalizace-obecni,
elektfina. Plyn zde neni.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 8/2024
Rizeni ¢.: V-6091/2024-809
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Priloha €. 4: Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni ocefiovanych nemovitych véci

- Ing. René Butkov, Ph.D. MBA soudni znalec, oceiovini nemovitosti

Dorucuje se:
Povinny: 1) Ludék Jdné, Husova ¢, p. 463, Bludov, 789 61
2) Renata Jdnétovd, Husova ¢.p. 463, Bludov, 789 61

Na védomi: Mgr. Jifi Krdl, soudni exekutor

V Ostrave dne 14.10.2024
Véc: Zofi &ni RN ini ki

Na zikladé usneseni sp. zn. 043 EX 1298/24-27 o ustanoveni znalce z oboru ekonomiky,
odvétvi ceny a odhady nemovitosti, vyhotoveném soudnim excekutorem Mgr. Jifim Krilem, Vim
oznamuji termin prohlidky nize uvedenych nemovitosti:

podil na spoleénych astech 1/2

- pozemek parcelni éislo 1236, o viméfe 390m2, drub pozemku zastavéni plocha a nadvofi, a rod.diim
islo popisné 463, stojici na pozemku parc. & 1236, jako jeho soudist,

- pozemek parcelni ¢islo 1237, o vyméie 351m2, druh pozemku zahrada,

to vie zapsano v katastru nemovitosti, vedeném Katastrilnim afadem pro Olomoucky kraj, Katastralni

pracoviité Sumperk, pro obec Bludov, katastrilni uizemi Bludov, na listu viastnictvi &, 257

na den

30. fijna 2024 od 13:00 do 13:30 hod.

Na uvedeny termin prosim o zpristupnéni vyse uvedenych nemovitych véci. Dile zadim dle
usneseni o predlozeni podkladi, predevsim stavebni dokumentace, ndjemni smlouvy, smlouvy o
ziizeni vécnych bfemen ¢i jiné smlouvy majici vztah nebo zatézujici nemovité véci a jejich
prislusenstvi.

S pozdravem
Ing. René Butkov, Ph.D., MBA

Ceska 25
700 30 Ostrava
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Priloha ¢. 5: Kopie podacich listki
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G. ZAVER
Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni fizenf
- Ocenit uvedené nemovitosti a jejich soucasti / spoluvlastnicky podil na nemovitostech a jejich
soucastech
- Urcit a ocenit jejich piislusenstvi
- Zjistit vécna bfemena a najemni prava spojena s ocenovanymi nemovitostmi
- Vyjadfit se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby z vécného bifemene pfiméfenou zjisténému
vécnému bfemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto
oduavodnit

1) TrZni hodnotu nemovitych véci: spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na pozemku parc. &.
1236, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu €.p. 463 a pozemku parc. €. 1237 v€etné soucasti a
pfisluSenstvi v katastralnim tzemi Bludov, obci Bludov, okrese Sumperk (LV &. 257), urcuji ve

vysi

1292 000,- K&

slovy: jeden-milion-dvé-sté-devadesat-dva-tisice-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné pravni vady, které by nezanikly prodejem nemovité véci z drazby

Vécna bfemena uzivani zfizena ve prospéch Aloise Jané a Jifiny Janétové dle sdéleni povinné zanikla
umrtim.

3) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Pfi stanoveni obvyklé ceny nemovité véci, jak je uvedeno vyse, vychazim
z realizovanych cen a z Gdaju ziskanych pfi mistnim Setfeni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada ndklada byla sjednana dle zak. ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23. cervna 2009, ¢.j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 76025/2024 do evidence posudkd.

V Ostravé 19. 11.2024

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



