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ZNALECKY POSUDEK
¢. 2391/2025

(oznageni 8265-4/2025)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: spoluvlastnického podilu ve vysi 3/4 na pozemku parc. ¢.
1231, jehoZ soucasti je rodinny dam &.p. 429, a na pozemku 1232, vCetné€ soucasti a pfislusenstvi,
v katastralnim uzemi SluSovice, obci SlusSovice, okrese Zlin (LV 860), pro ucely exekucniho
fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
Mgr. Jiff Kral
Exekutorsky ufad Ostrava
Dvofakova 1512/2
702 00 Ostrava
C.j. 043 EX 426/24

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 13.2.2025
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 16 véetné titulnfho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 3 pfilohy.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostravé 25.2.2025



A. ZADANI

1. Znalecky kol a tcel

Ocenéni nemovitych véci (spoluvlastnického podilu) jako podklad pro exekucni fizeni

Ocenit uvedené nemovitosti a jejich soucasti / spoluvlastnicky podil povinného na
nemovitostech a jejich soucastech

Urc¢it a ocenit jejich pfislusenstvi

Zjistit vécna bfemena a najemni prava spojena s ocenovanymi nemovitostmi, a to se zohlednénim
zjisténych vécnych bfemen nebo najemnich prav obvyklou cenou podle zvlastniho pravniho
pfedpisu (§ 2 odst. 1. zikona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni — zakon o ocenlovani majetku),
pficemz téz jednotlivé uvede, o jakou castku se vlivem zjisténého vécného bfemene nebo
najjemntho prava snizila obvykla cena nemovitosti oproti stavu, kdy by zjisténym vécnym
bfemenem nebo najemnim pravem ocefilované nemovitosti zatizeny nebyly

Vyjadiit se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby z vécného bfemene pfiméfenou zjisténému
vécnému bfemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v mist¢ a case obvyklé a toto
nalezit¢ zduvodnit

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava pro ucely exekucniho fizeni

Dalsi skute¢nosti sdélené zadavatelem:

zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou



B. VYCET PODKLADU
1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku — zdroje dat a jejich analyza

Vypis z KN LV ¢. 860 pro k.a. Slusovice ze dne 15.12.2024

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych prevodu (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora Mgt. Jittho Krale, sp. zn. 043 EX 426/24-29 o ustanoveni znalce ze dne
8.1.2025.

Prohlidka nemovitych véci byla provedena znalcem dne 13.2.2025 za acasti dluznice

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro ucely srovnani realizované pfevody obdobného majetku (rodinné
domy), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl ovéftit vérohodnost zdroje dat. Aplikace
cenovamapa.cz eviduje zaznamy o nemovitostech. Prevazna cast dat byla zakoupena od Katastru
nemovitosti a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a ovéfené
informace o téchto nemovitostech. Znalec predpoklada, ze udaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou
spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv. Rovnéz tak znalec pfedpoklada, Zze udaje o nemovité véci
uvedené v katastru nemovitosti jsou uplné a spravné. Ziskana a sebrana data znalec zpracoval do tabulky
a provedl srovnavaci analyzu.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano pfimefene a podle zasady, ze vypovedi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovedi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych pfedpisech, ostatnich
souvisejicich pfedpisech, odborné literatute.

2. Vlastnické a evidenéni udaje
Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 860 uveden:

Vlastnické pravo Podil

Petruzelka Petr, & p. 121, 76315 Veseld 1/4

Petruzelkova Monika, Na Hrazi 429, 76315 Sluovice 3/4

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Z3dna omezeni.

Jiné zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Omezeni pfevodu nemovitosti (§ 58 zdkona €. 40/1964 Sb.)

Zahdjeni exekuce - PetruZelkova Monika

blize viz 117 ve veregném rejstiikn


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Rodinny dam ¢.p. 429, v¢. pozemku
Adresa: Na Hrazi 429, Slusovice

Okres: Zlin

Obec: Slusovice

Katastraln{ dzemi: Slusovice

Ocenované nemovité véci se nachiazi v okrese Zlin, mésté Slusovice, v blizkosti dostihového zavodisteé a
golfového hiiste a letisté Slusovice, cca 750 m od autobusové zastavky ,,Slusovice, vypocetni stiedisko*
a cca 1,5 km od méstského uradu Slusovice. Piistup k nemovitym vécem je z pozemku 1229/1 — ostatni
komunikace ve vlastnictvi Mésta Slusovice. V meést¢ Slusovice je k dispozici rozsifena obcanska
vybavenost, nejblizsi kompletni obc¢anska vybavenost je k dispozici v okresnim mésté Zlin cca 12 km od
nemovité véci.

Nemovitd véc je tvofena spoluvlastnickym podilem ve vysi 3/4 na pozemku parc. &. 1231, jehozZ
soucasti je rodinny dum <&.p. 429, a na pozemku 1232, vcetné soucasti a pfisluSenstvi,
v katastralnim uzemi SluSovice, obci SluSovice, okrese Zlin (LV 860)

Pozitiva ocenované nemovité véci:
- umisténi v $irSim centru obce, v dosahu veskeré obcanské vybavenosti obce

Negativa oceflované nemovité véci:
- pfedpoklad dalsich investic na rekonstrukce a modernizace domu
- pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil

Popis

A) pozemky
Vycet pozemki na LV ¢. 860:

Parcela:
1231 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 168 m’
1232 zahrada o vyméfe 215 m’

Pozemky jsou v jednotném funkcénim celku se stavbou rodinného domu, soucastmi a piislusenstvim.
Jsou mirné svazité a nachazi se na nich rodinny dim, venkovni dpravy a trvalé porosty.
Celkova vyméra pozemkt ¢ini 383 m”.



B) stavby:

- Rodinny diim &.p. 429, soucast pozemku parc.¢. 1231

Jedna se o krajni rodinny dum v fadové zastavbé, nepodsklepeny s 2. NP s plochou stfechou z krytiny
z pozinkovaného plechu. Zaklady objektu jsou betonové. Nosné zdivo z tvarnic, fasadni omitky
biizolitové. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vnitini omitky jsou vapenné hladké,
okna plastova, podlahy v obytnych mistnostech tvoif plovouci podlahy a textilni krytiny. Dvefe jsou
naplnové, hladké plné ¢i prosklené. Vytapéni je dstfedni na zemni plyn, rozvody studené i teplé vody —
zdrojem teplé vody je kotel UT. Dam je pfipojen na veiejnou kanalizaci. Vybaveni kuchyné tvofi
kuchynska linka a vestavné spotiebice. Sanitu tvofi umyvadlo, sprchovy kout a samostatné WC.

Napojeni na IS: voda, elektfina, plyn, kanalizace

Zastavéna plocha objektu ¢inf 112 m®. Celkové uzitna plocha domu ¢inf cca 170 m*.

Dipozi¢ni fesent:
1. NP — skladové prostory, kotelna, garaz, 2 pokoje
2. NP — kuchyné¢, 4 pokoje, WC, koupelna, komora

Stavba rodinného domu byla dokonéena v roce 1978. Objekt se nachazi v zanedban¢jsim stavu, budou
nutné dalsi investice do oprav a udrzby.

C) Soucasti a pfisluSenstvi nemovité véci tvofi:
- venkovni upravy

pfipojky inzenyrskych siti (elektfina, voda, plyn, kanalizace), oploceni, zpevnéné plochy

- trvalé porosty
okrasné stromy a kefe razné¢ho druhu a stafi

- vedlejsi stavba
Na pozemku zahrady se nachazi vedlejsi stavba

2. Obsah znaleckého posudku

1. Odhad ceny obvyklé
I1. Ocenéni spoluvlastnického podilu




D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zikon o ocenovani majetku), jak vyplyvd ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017
Sb. a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejné¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujictho, disledky pifirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméjf
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi
y yimi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a ovéfeni cenovych tdaji z katastru nemovitosti.
V zasad¢ se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeji srovnatelnych typta nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé se v okoli nemovité véci bézné obchoduje s rodinnymi domy. Nabidka je v rovnovaze
s poptavkou. V $irsim okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 3 850
tis. aZ 5 510 tis. K¢ dle technického stavu, umistén{ v lokalité, soucastem a pfislusenstvi, velikosti
obytné plochy a pozemku, apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v pifloze ¢. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:
Tab. ¢. 1: Srovnavaci analyza

ocenovana Srovnavana 1 Srovnavana 2 Srovnavana 3 | Srovnavand 4
Sosovice | Pk 863, 72im | G R e | Shvtoviee

ZAKLADNI UDAJE
plocha pozemku 383 281 384 198 723
uzitna plocha v m2 (UP) 170 74 170 204 200
Realizovana cena 3850 000 5510 000 4800 000 5400 000
EKONOMICKE UDAJE

realizovany realizovany realizovany realizovany
Typ transakce pfevod pfevod pfevod pfevod
korekce pro typ trans. 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficient pro datum
prodeje 1X.24 XI11.23 VIIIL.23 VIIL.23
korekce pro datum prodeje 1,00 1,10 1,13 1,13
CENA PO REDUKCI NA
PRAMEN CENY 3 850 000 K¢ 6 061 000 K¢ | 5424 000 K¢ 6 102 000 K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 horsi lepsi lepsi lepsi
korekce pro tech. stav a vybaveni 1,10 0,98 0,90 0,98
K2 lepsi srovnatelna srovnatelna srovnatelna
karekce pro lokalitu/ nmisténi 0,80 1,00 1,00 1,00
K3 horsi srovnatelné horsi srovnatelné
korekce pro prislusenstvi 1,05 1,00 1,05 1,00
K4 - korekce velikosti pozentkn 1,10 1,00 1,15 0,85
cena za m2 uzitné plochy 52 880 34940 28 895 25415
K5 - korekce pro velikost UP 0,65 1,00 1,05 1,05
pramérna upravena cena
za m2 uzitné plochy 31584 34 372 34 940 30 340 26 686
Indikovana hodnota
nemovité véci 5369 328

Upravena cena za m? UP = (prodejni cena * korekce pro typ transakce * korekce pro datum prodeje* K1 * K2 *
K3 * K4 * K5)/uzitni podlahova plocha

Korekce pro datum prodeje — u starsich pfevodi znalec uplatnil pfirazku, protoze v posledni dobé ceny
nemovitych véci opét zacaly po stagnaci rist.

K1 - Koeficient upravy na celkovy stav — domy v lepsim stavu maji index mensi nez 1, v horsim stavu vétsi nez
1,

K2 - Koeficient upravy na polohu objektu — objekty v horsich lokalitich majf index veétsi nez 1, v lepsich
lokalitach mensi nez 1

K3 - Koeficient tpravy na pifslusenstvi - objekty s hor$im piislusenstvim maji index vetsi nez 1, s lepsim
piislusenstvim maji index mensi nez 1

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku — objekty s mensim pozemkem majf index vétsi nez 1, s vétsim
pozemkem mensf nez 1

K5 - Koeficient dpravy na velikosti UP (uzitna plocha) — objekty s vétsi UP maji index vétsi nez 1 a naopak (s
rostouci vymérou UP klesa jednotkova cena za m?2)

5 369 328,- K&
5 370 000,- K&

Cena obvykla nemovité véci uréena srovnanim (orientacni):
Cena obvykla nemovité véci urCena srovnanim (zaokrouhleno):



IT) Ocenéni spoluvlastnického podilu

Na trhu nenf bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily k nemovitym vécem. Poptavka po
podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky ma negativni dopad do ceny

.z

spoluvlastnickych podilt, které tak neodpovidaji prostému poméru ceny obvyklé ve vysi

spoluvlastnického podilu.

Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalct a odhadcu (AZO). Dle Znaleckého
standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu stanovuje u nekomercnich
nemovitych véci nasledovne:

- vétsinovy podil — snizen{ aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 20-40 %

Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu (podil 3/4), stanovuiji snizeni aritmetického podilu odbornym
odhadem z uvedeného rozpéti ve vysi 15 % z ceny spoluvlastnického podilu.

’

Uprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalct a odhadcta (AZO):

Cena obvykla nemovité véci: 5 370 000,- K¢
Cena spoluvlastnického podilu 3/4 4 027 500,- K¢

Uprava hodnoty spoluvlastnického podilu: - 15 %

TrZzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 3/4 &ini: 3 423 375,- K&

TrZni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 3/4 zaokrouhleno: 3 420 000,- K&




E. ODUVODNENI

Na zaklad¢ analyzy dat znalec zjistil, ze obdobné rodinné domy se v okoli zobchodovaly v rozmezi cca
3850 tis. az 5 510 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované pfevody rodinnych domu jsou odlisné zejména
co do velikosti uzitnych ploch, velikosti pozemku, pfislusenstvi, umisténi v lokalité, pfipadné
technickému stavu, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekei odlisnosti (koeficienty K1-K5).

Cenu obvyklou odhadl na zikladé¢ srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevoda
obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim upravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméta ocenéni od predméta ocenovanych jejich korekel — koeficientem K1-K5.

Jelikoz se jedna o ocenéni podilt na nemovitych vécech, znalec snizil aritmeticky podil o srazku
v zavislosti na vysi podild. Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily
k nemovitym vécem. Poptavka po podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky
ma negativni dopad do ceny spoluvlastnickych podila, které tak neodpovidaji prostému pomeéru ceny
obvyklé ve vysi spoluvlastnického podilu. Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalct
a odhadct (AZO). Dle Znaleckého standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu
stanovuje u nekomercnich nemovitych véci nasledovne:

- vétsinovy podil — snizen{ aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — sniZzeni aritmetického podilu o cca 20-40 %
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F. PRILOHY

Pfiloha ¢&. 1: Fotodokumentace
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Ptiloha &. 2: Mapa SirSich souvislosti
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Pfiloha &. 3: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc ¢. 1

Rodinny dam, Piikra 6863, Zlin
Realizovana cena: 3 850 000,- K¢
Uzitna plocha: 74 m*

Plocha pozemku: 281 m*

Nase spole¢nost Vam zprostfedkuje ke koupi bat’ovsky
puldomek 3+1 na Lesni ctvrti ve Zliné. Dvoupatrovy
puldomek je celopodsklepeny a je obklopen zahradou o
velikosti 244 m? v osobnim vlastnictvi. Piistup k puldomku je
jak z ulice Piikra, tak z ulice Lesni c¢tvrt’ I, na které lze i
parkovat. Ob¢ obytnd podlazi jsou v puvodnim stavu s
orientaci na sever (kuchyné, spize, toaleta, koupelna, loznice) a
na jih (obyvaci pokoj, druha loznice). Vyjma obyvaciho pokoje
v 1. nadzemnim podlazi, ze kterého vedou schody do 2.
nadzemniho podlaZi, jsou vsechny obytné mistnosti vcetné
kuchyné neprichozi. Toaleta je umisténa v pfizemi, koupelna
ve druhém patfe. Vytiapéni a ohfev vody zajist'uje plynovy
kotel, ktery je umistén spolecné s bojlerem na teplou vodu ve
sklepé pod domem.

www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 9/2024
Rizeni ¢.: V-7976/2024-705

Nemovita véc &. 2

Rodinny dim, Na Hrazi 423, SluSovice, okr. Zlin
Realizovana cena: 5 510 000,- K¢

Uzitné plocha: 170 m®

Plocha pozemku: 384 m*

Nabizime Vam rohovy dvoupodlazni fadovy diim na ulici Na
Hrazi, ktery je vhodny pro vétsi rodinu, nebo i dvougeneracni
bydleni. V pfizemi domu se nachazi vstupni hala, prostorna
garaz, kuchyné¢ s jidelnou a komorou, technickd mistnost s
dilnou, toaleta, prostorna pradelna. V patfe jsou prostory pro
bydleni - 4 prostorné mistnosti - dvé s velkou terasou
orientovanou na jih, toaleta a koupelna s vanou. Dim je zdény,
nepodsklepeny, s rovnou stfechou. Kolaudovany byl v roce
1978 a nyni je ve velmi dobrém stavu. Dim je vytapén kotlem
na plyn, jsou vyménéna okna za plastova. Voda je pfivedena z
obecniho vodovodu, odpad sveden do kanalizace. U domu se
nachaz{ udrzovana zahrada se zahradnim domkem a prostorem
pro grilovani.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 12/2023
Rizeni ¢.: V-10853/2023-705

zv@nek.cz



http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cenovamapa.cz/
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Nemovita véc ¢. 3

Rodinny dim, Slunecna 353, SluSovice, okr. Zlin
Realizovana cena: 4 800 000,- K¢

Uzitna plocha: 204 m*

Plocha pozemku: 198 m*

Nabizime Vam ke koupi rodinny dum v klidné lokalit¢ obce
Slusovice, ulice Slune¢na. Jedna se o dvoupatrovy dim s garazi.
Ve druhém patfe se nachazi 3 samostatné pokoje, koupelna s
vanou, umyvadlem a wc. V prvaim patfe se nachazi obyvaci
pokoj, wc, kuchyné a jidelna se vstupem do zimni{ zahrady. V
suterénu domu se nachaz{ prostorna vstupni hala, krbovna,
technicka mistnost a sklad. Dum je zateplen. Vytapéni zajist’uje
plynovy kotel. V garazi je ptipojka elektfiny 380 W. Ze sklepa
je mozné vstoupit na zahradu. Z balkonu ve druhém patfe je
hezky vyhled do okoli. Dim je napojen na elektfinu, vodovodni
fad, plyn i kanalizaci. V roce 2004 byla provedena rekonstrukce.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptrevod 8/2023
Rizeni ¢.: V-6452/2023-705

Nemovita véc &. 4

Rodinny dim, Slune¢na 344, Slusovice, okr. Zlin
Realizovana cena: 5 400 000,- K¢

Uzitné plocha: 200 m*

Plocha pozemku: 723 m*

Radovy rodinny dam, zahrada, gar? a bydleni pro rodinu nebo
investici. Chcete bydlet, hledate zahradu, prostor a nechcete jiz
rekonstruovat? Jedna se o dvoupodlazni dim v klidné ¢asti
obce se snadnou dostupnosti do Zlina a Vsetina. Rodinny
dim Viam nabizi: celkovou rekonstrukci interiéru véetné oken,
kuchyné a dvou koupelen - vytapéni zajisténo na plyn a novou
elektroinstalaci - zahradu, garaz, pergolu s posezenim, kotelnu,
technické zazemi - obecni vodovod - prostornou lodzii.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptevod 7/2023
Rizeni ¢.: V-5772/2023-705



http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cenovamapa.cz/
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G. ZAVER
Ukolem znalce bylo ocenéni nemovitych véci (spoluvlastnické podily) jako podklad pro exekuéni fizeni
- Ocenit uvedené nemovitosti a jejich soucasti / spoluvlastnicky podil povinného na
nemovitostech a jejich soucastech
- Urcit a ocenit jejich piislusenstvi
- Zjistit vécna bfemena a najemni prava spojend s ocefiovanymi nemovitostmi, a to se zohlednénim
zjisténych vécnych bfemen nebo najemnich prav obvyklou cenou podle zvlastniho pravniho
pfedpisu (§ 2 odst. 1. zikona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni — zakon o ocernlovani majetku),
pficemz téz jednotlivé uvede, o jakou castku se vlivem zjisténého vécného bfemene nebo
nagjemntho prava snizila obvykla cena nemovitosti oproti stavu, kdy by zjisténym vécnym
bfemenem nebo najemnim pravem oceniované nemovitosti zatizeny nebyly
- Vyjadrit se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby z vécného bifemene pfiméfenou zjisténému
vécnému bfemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v mist¢ a ¢ase obvyklé a toto
nalezit¢ zduvodnit

JelikoZ nelze urcit cenu obvyklou spoluvlastnickych podild, byla uréena trzni hodnota

w

1) TrZni hodnotu nemovitych véci: spoluvlastnického podilu ve vysi 3/4 na pozemku parc. &.
1231, jehoZ soucasti je rodinny dam &.p. 429, a na pozemku 1232, v€etné soucasti a pfisluSenstvi,
v katastralnim uizemi SluSovice, obci Slusovice, okrese Zlin (LV 860), urcuji ve vysi

3 420 000,- K¢

Slovy: tfi-miliony-ctyfi-sta-dvacet-tisic-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné pravni vady, €i jina prava, které by nezanikly prodejem nemovité
véci z drazby

3) Znalci nejsou znamy (ani nebyly pfedloZeny) Zadné najemni smlouvy ¢i smlouvy o vécném
bfemeni.

4) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢)
téz veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost
zavéru znaleckého posudku. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych
cen a z Udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada niklada byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne 23. ¢ervna 2009, ¢.j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢&islem 2391/2025 do evidence posudka.

V Ostrave 25.2.2025

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



