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ZNALECKY POSUDEK

¢. 11832/2026
(oznaceni 8966-93/2026)

o odhadu ceny obvyklé nemovitych véci: pozemku parc.C. 2567, jehoZ soucasti je stavba
rodinného domu ¢&.p. 2307, a pozemku parc.C. 2568, vCetné soucasti a pfisluSenstvi,
v katastralnim uzemi ZiZkov, obci Praha (LV 572), pro ucely exekucniho fizeni

=

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
Mgr. Jiff Kral
Exekutorsky ufad Ostrava
Dvotiakova 1515/2
702 00 Ostrava
C.j. 043 EX 1421/24

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 28.2.2026
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 17 vcéetné titulnfho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 5 pifloh.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostrave 13.3.2026



A. ZADANI

1. Znalecky ukol a tcel

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizeni

- Ocenit uvedené nemovitosti a jejich soucasti / spoluvlastnicky podil na nemovitostech a jejich
soucastech

- Urcit a ocenit jejich piislusenstvi

- Zjistit vécna bfemena a najemni prava spojena s ocefiovanymi nemovitostmi

- Vyjadrit se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby z vécného bifemene pfiméfenou zjisténému
vécnému bfemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v mist¢ a ¢ase obvyklé a toto
oduvodnit

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skute¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou



B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku — zdroje dat a jejich analyza

Vypis z KN LV ¢& 572 pro k.. Zizkov ze dne 6.2.2026.

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych prevoda (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora Mgr. Jittho Krile sp. zn. 043 EX 1421/24-32 o ustanoveni znalce ze dne
7.1.2026.

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 28.2.2026 pouze za ucasti znalce. Znalec si prohlédl pouze

exteriér nemovité véci, povinny se ani pfes zaslanou vyzvu (viz ptiloha ¢. 4) nedostavil a neumoznil znalci
prohlidku.

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro ucely srovnani realizované pfevody obdobného majetku (rodinné
domy), které ziskal zwebu www.cenovamapa.cz. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zdznamy o
nemovitostech. Pfevazna cast dat byla zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv,
kde jsou uvedeny skute¢né prodejni ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto nemovitostech.
Znalec pfedpoklada, Ze udaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich
smluv. Rovnéz tak znalec pfedpoklada, ze udaje o nemovité véci uvedené v katastru nemovitosti jsou
uplné a spravné. Ziskana a sebrana data znalec zpracoval do tabulky a provedl srovnavaci analyzu.

2. Vlastnické a evidencni uidaje

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 572 uveden:

Vlastnické pravo Podil
Kopeckd Anna, Na Balkané 2307/46, Zizkov, 13000 Praha 3

Omezeni vlastnického prava

Podzdstavni prave
Zakaz zcizeni a zatiZzeni
Zastavni pravo smiuvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Kopecka Anna
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy diuh

blige viz LV ve verejném rejstriku


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev nemovité véci:  Rodinny dam ¢.p. 2307, véetné pozemki
Adresa nemovité véci:  Na Balkané 2307/46, Zizkov, 130 00 Praha 3
Okres:

Obec: Praha

Katastralni Gzemi: Zizkov

Ocetiované nemovité véci se nachazi v hlavnim mésté Praha, ¢asti Zizkov, pfi ulici Na Balkané. Pobliz
se nachazi kostel sv. Vojtécha, zahradni osada Na Balkané¢ ¢i Sportovni a rekreacni aredl Prazacka. Ve
vzdalenosti cca 500 m se nachazi tramvajova zastavka ,,Chmelnice® a ve vzdalenosti cca 2,8 km se nachazi
stanice metra ,,Zelivského®. Okolni zistavbu tvoii zistavba objektt individualntho bydleni. Pfistup
k objektu je z pozemku parcela ¢. 2579 — ostatni plocha, ostatni komunikace (ve vlastnictvi hlavniho
mésta Praha). V hlavaim mésté Praha je k dispozici veskera obc¢anska vybavenost.

Nemovita véc je tvofena pozemkem parc.C. 2567, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu &.p.
2307, a pozemkem parc.C. 2568, vCetné souclasti a pfisluSenstvi, v katastralnim tzemi ZiZkov,
obci Praha (LV 572).

Popis nemovitych véci na LV &. 103

A) pozemky

Parcela:
2567 zastavéna plocha a nadvofi o vymcére 212 m?
2568 zahrada o vyméfe 279 m®

Pozemky jsou v jednotném funkénim celku se stavbou rodinného domu, soucastmi a pfislusenstvim.

Celkova vyméra pozemk je 491 m*

B) stavby:

- Rodinny dim &.p. 2307, soucast pozemku parc. &. 2567

Ocenovany rodinny dam je fadovy koncovy, podsklepeny, se dvéma NP pod mansardovou stfechou ,
krytinou z tasek. Zaklady domu jsou betonové, zdivo zdéné z cihel, klempifské konstrukce jsou
provedeny z pozinkovaného plechu. Fasadni omitky jsou novodobé. Okna plastova.

Vice nebylo mozno zjistit, nebot’ znalci nebyla umoznéna prohlidka objektu.

Dalsi informace znalec proto cerpal z katastru nemovitosti:



Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokonéeni: 31.12.1945 Drruh svislé nosné konstrukece: Kamen, cihly, tvdrnice v kombinaci
Pocet bytd: 1 Pfipojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavéna plocha [m?]: 69 Pfipojeni na kanalizacni sit: Pfipoj na kanalizaéni sit
Obestavény prostor [m]: Pfipojeni na rozvod plynu: Plyn z vefgjné sité

Podlahova plocha [m?]: Zplsob vytapéni: Centralni domowni (kotel ve stavbé)
Pocet podlazi: 1 Vybaveni vytahem: Bez vytahu

Potet vehodd: 0

Zastavéna plocha objektu ¢inf cca 69 m2. Uzitnou plochu pro ucely ocenéni znalec odhaduje na cca 120

m?,

C) Soucasti a pfisluSenstvi nemovité véci tvofi:
- venkovni upravy

ptipojky inzenyrskych siti: voda, elektro, plyn a kanalizace, sklenik, zpevnéné plochy, oploceni

- vedlejsi stavby
- ptisttesek (pergola) — dfeveéné konstrukce s plochou stfechou
- ptisttesek (kryté stani) — dfevéné konstrukce s plochou stfechou

- bazén
Z leteckého snimku je na pozemku zahrady za domem patrny bazén

ostatni nebylo mozno zjistit

2. Obsah znaleckého posudku
I. odhad ceny obvyklé




D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zikon o ocenovani majetku), jak vyplyvd ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢&. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017
Sb. a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro tucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejné¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujictho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméjf
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani predmétnych nemovitych véci s obdobnymi,

jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a ovéfeni cenovych tdaji z katastru nemovitosti.
V zasad¢ se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeji srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé se v okoli nemovité véci bézné obchoduje s rodinnymi domy. Nabidka je v rovnovaze
s poptavkou. V Sir§im okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 18

790 tis. aZ 34 980 tis. K¢ dle technického stavu, umisténi v lokalité, soucastem a pfislusenstvi, velikosti
obytné plochy a pozemku, apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v pifloze ¢. 3.

Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:



Tab.¢. 1: Srovnavaci analyza:

ocefnovana

Srovnavana 1

Srovnavana 2

Srovnavana 3

Srovnavana 4

Na Balkané
2307/46, Zizkov,
Praha

Jeseniova
1405/178, Zizkov,
Praha

V Domoveé
2085/65, Zizkov

Jeseniova
1460/202, Zizkov

Nad Lukami
2137/6, Zizkov

ZAKLADNI{ UDAJE
plocha pozemku 491 449 680 376 369
uzitna plocha v m2 (UP) 120 140 115 157 179
Realizovana cena 22 000 000 30 550 000 34980 000 18 790 000
EKONOMICKE UDAJE

realizovany realizovany realizovany realizovany
Typ transakce prevod prevod pfevod pfevod
Rorekce pro typ trans. 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficient pro datum prodeje 1X.25 X11.25 X11.25 VI1.25
korekce pro datum prodeje 1,00 1,00 1,00 1,00
CENA PO REDUKCI NA 22 000 000 30 550 34980 18 790
PRAMEN CENY K¢ 000 K¢ 000 K¢ 000 K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 hors{ hors{ lepsi horsi
korekce pro tech. stav a vybaveni 1,30 1,30 0,95 1,30
K2 srovnatelna srovnatelna srovnatelna srovnatelna
korekee pro lokalitu) umistént 1,00 1,00 1,00 1,00
K3 hors{ lepsi lepsi srovnatelné
korekce pro pristusenstvi 1,10 0,95 0,95 1,00
K4 - korekce velikosti pozembkn 1,00 0,90 1,10 1,10
K5 - korekce pro velikost UP 1,05 1,00 1,10 1,15
primérna upravena cena za
m?2 uZitné plochy 236 789 235950 295 272 243 306 172 627
Indikovana hodnota
nemovité véci 28 414 647

Upravena cena za m? UP = (prodejni cena * korekce pro typ transakce * korekce pro datum prodeje* K1 *
K2 * K3 * K4 * K5)/uzitna podlahovi plocha

Korekce pro datum prodeje —jelikoz se jedna o prodeje v posledni dobé, znalec neuplatnil srazku ¢i piirazku

k realizovanym cenam. Index je roven 1

K1 - Koeficient dpravy na celkovy stav — domy v lepsim stavu maji index mensi nez 1, v horsim stavu vétsi

nez 1

K2 - Koeficient dpravy na polohu objektu — objekty v horsich lokalitich maji index veétsi nez 1, v lepsich

lokalitach mens$i nez 1

K3 - Koeficient dpravy na piislusenstvi - objekty s horsim piislusenstvim maji index veéts nez 1, s lepsim

piislusenstvim maji index mensi nez 1

K4 - Koeficient tpravy na velikost pozemku — objekty s mensim pozemkem maji index vétsi nez 1, s vétsim

pozemkem mensf nez 1

K5 - Koeficient upravy na velikosti UP (uzitnd plocha) — objekty s vétsi UP maji index vétsi nez 1 a naopak

(s rostouc] vymérou UP klesa jednotkova cena za m?)

Cena obvykla nemovité véci urCena srovnhanim (orientacni):
Cena obvykla nemovité véci urCena srovnanim (zaokrouhleno):

28 414 647,- K&
28 410 000,- K&




E. ODUVODNENI

Na zaklad¢ analyzy dat znalec zjistil, ze obdobné rodinné domy se v okoli zobchodovaly v rozmezi cca

18 790 tis. az 34 980 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované pfevody rodinnych domu jsou odlisné
zejména co do velikosti uzitnych ploch, velikosti pozemku, piislusenstvi, umisténi v lokalité, pfipadné
technickému stavu, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekei odlisnosti.

Cenu obvyklou odhadl na zikladé¢ srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevoda
obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim udpravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedmétia ocenéni od predméta ocenovanych jejich korekel — koeficientem K1-K5.



F. PRILOHY

Pfiloha ¢&. 1: Fotodokumentace
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Ptiloha €. 2: Mapa SirSich souvislosti
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Ptiloha ¢. 3: Srovhavané nemovité véci

Nemovita véc ¢. 1

Rodinny diim, Jeseniova 1405/178, Zizkov, Praha
Realizovana cena: 22 000 000,- K¢

Uzitna plocha: 140 m*

Plocha pozemku: 449 m*

Nabizime k prodeji levou polovinu zdéné¢ho dvojdomu se
zahradou a dvémi parkovacimi misty na vlastnim pozemku.
Dum urceny k rekonstrukei nabizi dispozici 2+1 na kazdém
patfe a potencial pudniho prostoru, coz vytvati skvelé
podminky pro dvougenera¢ni bydleni nebo spojeni vlastniho
bydleni s prondjmem. Polohou se nachazi v klidné lokalit¢ se
starou zastavbou, kde je podobnych nemovitosti minimum.
Velkym benefitem je soukromi, zahrada, dva ptistupy k domu
a napojeni na vSechny inzenyrské sit¢ (voda, kanalizace,
elektfina, plyn). Nemovitost je bez pravnich vad, ihned k
dispozici.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 9/2025
Rizeni ¢.: V-62406/2025-101

Nemovita véc &. 2

Rodinny dim, V Domové 2085/ 65, ZiZkov, Praha
Realizovana cena: 30 550 000,- K¢

Uzitna plocha: 115 m?

Plocha pozemku: 680 m*

Nabizime k prodeji tfipodlazni dim s rozsahlou zahradou
(prava ¢ast dvojdomku). Objekt je vhodny k celkové
rekonstrukci s vysokym potencialem pro vytvofeni ,Juxusniho
najemnifho domu*, kombinovaného bydlen{ a komerce ¢i
rodinné rezidence s kancelafskym zazemim. Garaze: 2
samostatné viezdy

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 12/2025
Rizeni ¢.: V-82022/2025-101



http://www.cenovamapa.cz/
https://inem.cz/katastr-nemovitosti/transaction/detail?number=V-62406%2F2025-101
http://www.cenovamapa.cz/
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Nemovita véc ¢. 3

Rodinny diim, Jeseniova 1460/202, Zizkov, Praha
Realizovana cena: 34 980 000,- K¢

Uzitna plocha: 157 m?

Plocha pozemku: 376 m*

Elegantni rodinny dum z roku 1933 (leva strana dvojdomku),
ktery prosel moderni rekonstrukei a spliuje vysoké naroky na
komfortni rodinné bydleni. Nemovitost se nachazi v klidné a
oblibené &asti Prahy 3 — Zizkova a nabizi idedlni kombinaci
soukromi, prostoru a vyborné dostupnosti do centra mésta.
Dum disponuje uzitnou plochou 157 m? a je rozdélen do tif
nadzemnich podlazi (1. PP — 3. NP). Soucasti pozemku je
udrzovana zahrada s terasou a venkovni vifivkou, ktera
poskytuje pifjemné misto k odpocinku i posezeni s rodinou ¢i
ptateli. K domu nalezi také dvé samostatné garaze a moznost
parkovani v okoli. Dim ma dispozici 5+kk. V dome je
instalovan vytah, ktery vede do vsech pater. K vybaveni patfi
dfevéna dubova podlaha v kombinaci s dlazbou, vytapéné
podlahy, dfevéna okna s dvojsklem a elektrickymi zaluziemi a
kompletni odhlu¢néni domu. Vytapéni zajist’uje tepelné
cerpadlo vzduch—voda.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptrevod 12/2025
Rizeni ¢.: V-83730/2025-101

Nemovita véc &. 4

Rodinny dum, Nad Lukami 2137/6, Zizkov
Realizovana cena: 18 790 000,- K¢

Uzitné plocha: 179 m®

Plocha pozemku: 369 m*

Funkcionalisticky, rodinny dim s obrovskym potencialem
(prava cast dvojdomku). Dim ma tfi byty + pfizemni
prostory s moznost{ vybudovani dalstho bytu, ¢i studia.
Nechybi ani vlastni garaz, pfedzahradka a pékna

zahrada. Dim ma vyménéna okna. Dtm v klidné ¢asti centra
- pfizemn{ prostory se vstupem na zahradu s pradelnou,
dvéma technickymi mistnostmi a vlastni toaletou - v 1. patfe
byt 1+1 s koupelnou, komorou a pfedsini s vestavénymi
skiinémi - v 2. patfe byt 1+1 s koupelnou, komorou a predsini
s vestavénymi skfinémi + balkon - v 3. patfe utulny podkrovni
byt 2 mistnosti, pfedsin, koupelna - samostatnou prostornou
garaz, pfedzahradku, kterou je mozné pfebudovat na
parkovaci mista. Ekonomické vytapéni celého domu
plynovym kotlem

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 6/2025
Rizeni ¢.: V-40657/2025-101



http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cenovamapa.cz/
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Ptiloha ¢&. 4: Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni ocefiovanych nemovitych véci

Ing. René Butkov, Ph.D. MBA :oudni znalec. oceiiovini nemovitosti

Dorucuje se:
Zistpce povinné Anny Kopecké:
Kamil Gaida, K nimésti 22, 739 44 Brusperk

Na vedomi: Mgr. Jifi Kril, soudni exekutor

V Ostravé dne 9.2.2026

Na zdkladé usneseni sp. zn. 043 EX 1421/24-32 o ustanoveni znalce 2 oboru ckonomiky,
odveéwi ceny a odhady nemovitosti, vyhotoveném soudnim exekutorem Mgr. Jifim Krilem, Vim
oznamuji teemin prohlidky nize uvedenych nemovitost:

- pozemek parcelni €islo 2567, o viméie 212m2, drub pozemku zastavéni plocha a nadvofi. a rod.dum Gislo
popisné 2307, stojici na pozemku parc. & 2567, jako jeho soudist,
- pozemek parcelni ¢islo 2568, o viméfe 279m2, druh pozemky zahrada,

to vie zapsino v Katastra nemovitosti, vedeném Katastealnim afadem pro hlavai misto Praba, Katastrilni
pracovisté Praha, pro obee Praba, katastralni gzemi Zizkov, na listu viastnictvi & 5§72

na den

28. tinora 2026 od 16:30 do 17:00 hod.

Na uvedeny termin prosim o zpristupnéni vise uvedenych nemovitych véci. Dile zidam dle
usneseni o piedlozeni podklady, predeviim stavebni dokumentace, najemni smlouvy, smlouvy o
ziizeni véenych bfemen € jiné smlouvy majici vztah nebo zatézujici nemovité véci a jejich
pislusenstvi,

S pozdravem
Ing. René Butkov, Ph.D., MBA

Ceska 25
700 30 Ostrava

ul. Ceska 25

700 30 Ostrava- Vitkovice e-mail: renebutkov@email.cz
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Piiloha &. 5: Kopie dorucenky datové zpravy

DATOVE
SCHRANKY

Dorucenka datové zpravy

Piedmér:

1D zpravy:

Typ zpravy:

Stav zpréavy:

Datum a Eas doruéeni:

Zadost o zpiistopnénd nemovitych véct
1647545212

Postovni datovd zprava

Doruéend

8,2.2026 v 16:09:04

Odesilatel:

1D schranky:
Ty schranky;
Odesilajici osoba:

RENE BUTKOV, Ceska 754/25, Zabieh, 70030 Ostrava, CZ
45zudzh

Podnikajici fyzickd osoba

Opravnéna osoba

Adresdt: Kamil Gaida, K nameésti 22, 73944 Brusperk, CZ
1D schranky: udxijdw
Typ schranky: Fyzickd osoba

Emocnéni: Nezaddano
Naje &is, jednact: Nezaddno
Male spisovd zn.: Nezaddno

Vase &is, jednaci: 043 EX 1421/24
Vade spisovd zn.: Nezaddno
Krukim: Nezadino

Do vlastnich rukou: Ne

Udalosti zpravy:

0.2.2026 v 14:50:41
9.2.2026 v 14:50:41
9.2.2026 v 16:09:04

EVD: Datova zprdva byla poddna.

EV5: Datova zprdva byla dodédna do datové schrinky pijemce.

EV11: PFihlasila se opravnéna osoba ve smyslu § 8, odst. 1 aZ 4 zdkona &,
300/2008 5b,, v platném znéni, Datova zpriva je nyni dorufena, Pripadné
difvéjsl datum derufeni fikei neni dotéeno.
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G. ZAVER

Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni fizenf

- Ocenit uvedené nemovitosti a jejich souéasti / spoluvlastnicky podil na nemovitostech a jejich
soucastech

- Urcit a ocenit jejich piislusenstvi

- Zjistit vécna bfemena a najemni prava spojena s ocefovanymi nemovitostmi

- Vyjadrit se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby z vécného bifemene pfiméfenou zjisténému
vécnému bfemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v mist¢ a ¢ase obvyklé a toto
oduvodnit

1) Cenu obvyklou nemovitych véci : pozemku parc.C. 2567, jehoZ soucasti je stavba rodinného
domu &.p. 2307, a pozemku parc.C. 2568, véetné soulasti a pfislusenstvi, v katastralnim tizemi
Zizkov, obci Praha (LV 572), urcuji ve vysi

28 410 000,- K¢

slovy: dvacet-osm-milionu-ctyfi-sta-deset-tisic-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné dals$i pravni vady, ¢i jina prava, které by nezanikly prodejem
nemovité véci z drazby

3) Znalci nejsou znama (ani nebyly pfedloZeny) Zadné najemni smlouvy ¢i smlouvy o vécném
bfemeni.

4) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢)
téz veSkeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost
zaveéru znaleckého posudku. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych
cen a z udaji ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mi nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité
véci, tak muj zavér muze, ale 1 nemusi byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skutecnosti jsou zavislé od
praxe a subjektivifho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocenované nemovité véci znalcem. Dle
odborného nazoru a praxe znalce, Ize povazovat vliv uvedeného zkreslen{ z velké ¢asti za minimalni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada nikladua byla sjednana dle zik. ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne 23. cervna 2009, ¢.j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 11832/2026 do evidence posudka.

V Ostrave 13.3.2026

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



