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ZNALECKY POSUDEK

¢. 20909/2026
(oznageni 9014-141/2026)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: bytové jednotky ¢&. 778/4, umisténé v bytovém domé &.p.
778, 779, jenZ je soucasti pozemku parc.C. 463, v€etné spoluvlastnického podilu ve vysi
7110/78040 na spole¢nych &astech bytového domu &.p. 778, 779, jenz je soulasti pozemku parc.c.
463, a na pozemcich parc.C. 463 a parc.C. 462/1 (LV 7368, 3430), v katastralnim uzemi Horni
Litvinov, obci Litvinov, okrese Most, pro ucely exekucniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
Mgr. Jiff Kral
Exekutorsky ufad Ostrava
Dvotakova 1515/2
702 00 Ostrava
C.j. 043 EX 1301/24

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 11.4.2026
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 18 vcetné titulntho listu a je vypracovan ve 4 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 5 pifloh.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 4.

V Ostrave 29.4.2026



A. ZADANI

1. Znalecky ukol a tcel

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizeni

- Ocenit uvedené nemovitosti a jejich soucasti / spoluvlastnicky podil na nemovitostech a jejich
soucastech

- Urcit a ocenit jejich piislusenstvi

- Zjistit vécna bfemena a najemni prava spojena s ocefiovanymi nemovitostmi

- Vyjadrit se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby z vécného bifemene pfiméfenou zjisténému
vécnému bfemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v mist¢ a ¢ase obvyklé a toto
oduvodnit

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skute¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou



B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku — zdroje dat a jejich analyza

Vypis z KN LV ¢. 7368 a 3430 pro k.u. Horni Litvinov ze dne 05.12.2025

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych prevodt (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora Mgr. Jittho Krile sp. zn. 043 EX 1301/24-78 o ustanoveni znalce ze dne
9.3.2026

Prohlidka nemovitych véci byla provedena znalcem dne 11.4.2026. Znalec si prohlédl pouze exteriér
nemovité véci, povinny se k prohlidce bytu i pfes zaslanou vyzvu nedostavil.

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro ucely srovnani realizované pfevody obdobného majetku (bytové
jednotky), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zdznamy o
nemovitostech. Pfevazna cast dat byla zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv,
kde jsou uvedeny skute¢né prodejni ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto nemovitostech.
Znalec pfedpoklada, Ze udaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich
smluv. Rovnéz tak znalec pfedpoklada, Zze udaje o nemovité véci uvedené v katastru nemovitosti jsou
uplné a spravné. Ziskana a sebrana data znalec zpracoval do tabulky a provedl srovnavaci analyzu.

2. Vlastnické a evidencni uidaje

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 7368 uveden:

Vlastnické pravo Podil

Kotrla Pavel, Tyrie a Flgnera 778, Horn Litvinov, 43601 Litvinov

Omezeni vlastnického prava

VEcné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
Zakaz zcizeni a zatiZeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Kotrla Pavel

Pozn.: Jedna se o vécné bfemeno vedeni komunikaéni sité na c¢asti parcely ¢. 462/1. Opravnéni pro
CETIN a.s., povinnost k jednotce ¢. 778/4

Jako spoluvlastnik je v KN na LV ¢. 3430 uveden:

Kotrla Pavel, Tyrse a Fignera 778, Horni Litvinov, 43601 Litvinov 7110/78040

blige viz LV ve verejném rejstriku


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev nemovité véci: Bytovi jednotka ¢. 778/4 a spoluvlastnicky podil na domé a pozemcich
Adresa nemovité véci:  ul. Tyrse a Fugnera 778, 436 01 Litvinov — Horni Litvinov

Okres: Most

Obec: Litvinov

Katastraln{ dzemi: Horni Litvinov

Ocenovana nemovita véc se nachazi ve mésté Litvinov, v méstské ¢asti Horni Litvinov, v jejf jihozapadni
casti, pfi ul. Tyrse a Fignera. Vzdalenost k zastavce autobusu ,,Litvinov, Krusnohor je cca 500 m.
Okolni zastavbu tvofi objekty hromadného a individualniho bydleni a obc¢anského vybaveni. Pristup
k nemovité véci je z pozemku parc.c. 2466 — ostatni plocha, silnice (ve vlastnictvi mésta Litvinov). Ve
meést¢ Litvinov je rozsifena obcanskda vybavenost, kompletni obcanska vybavenost se nachazi ve
statutarnim meésté Most ve vzdalenosti cca 13,5 km. Bytova jednotka je umisténa cca 1,5 km od centra
Litvinova.

Nemovitd véc je tvofena: bytovou jednotkou &. 778/4, umisténou v bytovém domé &.p. 778, 779,
jenZ je soucasti pozemku parc.€. 463, v€etné spoluvlastnického podilu ve vysi 7110/78040 na
spolecnych castech bytového domu &.p. 778, 779, jenZ je souclasti pozemku parc.C. 463, a na
pozemcich parc.&. 463 a parc.&. 462/1 (LV 7368, 3430), v katastralnim tizemi Horni Litvinov, obci
Litvinov, okrese Most.

Pozitiva ocenované nemovité véci:
- umisténi na okraji zastavéného tzemi
- dobré parkovaci moznosti na pozemku ve spoluvlastnictvi

Negativa oceflované nemovité véct:
- znalec predpoklada pavodni stav bytu, s pfedpokladem dalsich investic do rekonstrukce

Popis
Popis bytového domu &.p. 778, 779

Bytovy dum, ve kterém se oceniovany byt nachazi, je samostatné¢ stojici. Dum je podsklepeny se 3.NP.
Vytapéni domu je tstfedni. Stavba je dle KN v uzivani od roku 1947. V. domé jsou 2 vchody a 12 bytt.

Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokonéeni: 21.08.1947 Druh svislé nosné konstrukce: Kamen, cihly, tvdrnice v&. kombinaci
Pocet bytd: 12 Pfipojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavéna plocha [m?]: 308 Pfipojeni na kanalizacni sit: Zumpa, jimka, septik

Obestavény prostor [m]: Pfipojeni na rozvod plynu: Plyn z vefgjné sité

Podlahova plocha [m2]: Zpisob vytapéni: Centralni dalkové (kotel mimo stavbu)
Pocet podlazic 4 Vybaveni vytahem: Bez vytahu

Poéet vchodd: 2
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Kod vchodu: 282907 Adresy: Tyrse a Flignera 778

Poéet bytd: 6 Pfipojeni na kanalizacni sit: fumpa,jl’mka, septik

Pocet podlaZi: 4 Pfipojeni na rozvod plynu: Plyn z vefgjné sité

Druh svislé nosné konstrukce: Kamen, cihly, tvarnice v&. kombinaci Zpisob vytapéni: Centralni dalkové (kotel mimo stavbu)
Pfipojeni na vodovod: 5 vodovodem

Popis bytové jednotky &. 778/4

Jelikoz nebyl znalci umoznén vstup do bytové jednotky, jsou mu znamy pouze informace z katastru
nemovitosti. Uzitna plocha bytu véetné piislusenstvi je 71,1 m®.

Soucasti ocenéni je i spoluvlastnicky podil ve vysi 7110/78040 na spole¢nych ¢istech bytového domu
¢.p. 778, 779, jenz je soucasti pozemku parc. ¢. 463, a na pozemcich parc. €. 463 a parc.c. 462/1
v katastralnim Gzemi Horni Litvinov.

Informace o jednotce

Cislo jednotky 778/4

Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle obéanského zdkoniku

Zplsob vyuZiti: byt

Vymezena v: pozemku p. € 463, jehoZ soudasti je stavba & p. 778, 779 postavena na 463
Katastralni dzemi: Horni Litvinov [686042]

Cislo LV: 7368

Podil na

spolecnych castech: 7110/78040

Popis pozemku

Pozemek p.¢. 463 o vymeéte 314 m2 je cely zastaveén bytovym domem. Pozemek p.¢. 462/1 o vyméte
2366 m2 obklopuje bytovy dim a tvofi zahradu kolem domu

2. Obsah znaleckého posudku
I. odhad ceny obvyklé

II. Ocenéni vécného bfemene



D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zikon o ocenovani majetku), jak vyplyvd ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢&. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017
Sb. a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro tucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejné¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujictho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméjf
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani predmétnych nemovitych véci s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a ovéfeni cenovych tdaji z katastru nemovitosti.
V zasad¢ se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeji srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V okoli nemovité véci se bézné obchoduje s bytovymi jednotkami. Nabidka je v rovnovaze s poptavkou.
V okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 2 200 tis. aZ 3 675 tis.

K¢ dle technického stavu, umisténi v lokalité, velikosti bytové jednotky, pfislusenstvi, apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v pifloze ¢. 3.

Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:



Tab.¢. 1: Srovnavaci analyza:

korekce redukovana
srovnavané || . cena |cenyna fvyméra |cenana ki |2 k3 |ka / /
byty realizovana | faktor bytuv | pramen za vysledna
casu m? m? cena za m?
Xln(?hradska 972, 2 300 000
byt ¢.1 itvinov 1,00 70 32857 1,00{ 1,00 | 1,00 | 0,95 31214
EL?uckam 1600, 2200 000
byt ¢.2 1tvinov 1,00 69 31884 | 1,00| 1,00|1,00| 1,00 31 884
Podkru§n(?horska 3675 000
byt &3 1192, Litvinov 1,00 68 54044 | 0,85 1,00 | 1,00 1,00 45938
Epd%msnoborska 786, 2899 900
byt ¢.4 1vinov 1,00 70 41427 0,95| 1,00 1,00 1,00 39 356
pramérna indexovana
hodnota 37 098
pramérna
Vyméra bytu v indexovand | cepy bytu uréena
m?2 hodnota srovnavanim
71,1 37098 2 637 661

Indexovand vysledna cena za m2 = cena realizovana * korekce na faktor casu / vymeéra * KI*K2*K3*K4

K1 - Koeficient Gpravy na celkovy stav bytu: znalec pfedpoklada, Zze stovnavané bytové jednotky €. 1, 2 jsou ve
srovnatelném stavu, index je roven 1; srovnavané jednotky ¢. 3 a 4 jsou v lepsim stavu, index je mensi nez 1

K2 - Koeficient upravy na celkovy stav domu: u vSech porovnavanych bytovych jednotek se jedna o obdobny stav
bytovych domd, index je roven 1

K3 - Koeficient upravy na lokalitu: srovnavané byty se nachazi v obdobnych lokalitich, index je toven 1

K4 - Objektivizacni koeficient — soucasti a piislusenstvi (sklepni kéje, pifpadné balkon ¢i lodzie apod.): srovnavana
bytova jednotka ¢. 1 ma lepsi soucasti a pifslusenstvi (md navic balkon), index je mensf nezl; srovnavané bytové

jednotky ¢. 2, 3 a 4 maji obdobné soucasti a pislusenstvi (rovnéz nemajf balkon), index je roven 1

Korekce ceny na faktor ¢asu — jelikoz se jedna o prodej v posledni dobé, znalec neuplatnil srazku €i pfirazku u

srovnavanych bytt, index je roven 1.

Cena nemovité véci uréena srovnanim (orientacni): 2 637 661,- K¢
Cena nemovité véci urCena srovnanim (zaokrouhleno): 2 640 000,- K¢

Pozn: cena zahrnuje jak cenu bytové jednotky ¢. 778/4, umisténé v bytovém domé ¢.p. 778, 779, jenz je
soucasti pozemku parc.c. 463, tak i spoluvlastnického podilu ve vysi 7110/78040 na spolecnych ¢astech

bytového domu ¢.p. 778, 779, jenz je soucasti pozemku parc.¢. 463, a na pozemcich parc.¢. 463 a parc.c.
462/1.



IT) Ocenéni vécného bfemene

Na nemovité véci vazné vécné bfemeno zfizovani a provozovani veden{ (viz popis VB v ¢asti
B.posudku).

Jelikoz lze jen obtizné urcit ro¢ni uzitek z tohoto typu vécného bfemene, je ocenéni provedeno
v souladu s {16b odst. 5 zakona ¢. 151/1997 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. § 39 a, odst. 4,
pausalni ¢astkou ve vysi 10 000,- K¢.

Pocet vécnych bifemen: 1x

Cena vécného bfemene &ini: - 10 000,- K¢




E. ODUVODNENI

Na zakladé¢ analyzy dat znalec zjistil, ze obdobné bytové jednotky se v misté obchoduji v rozmezi cca
2200 tis. az 3 675 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované pfevody bytovych jednotek jsou odlisné zejména

co do technického stavu, velikosti, pfislusenstvi a umisténi v lokalité, pouzil znalec korekei odlisnosti
(K1-K4).

Cenu obvyklou odhadl na zikladé¢ srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevoda
obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim udpravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedmétua ocenéni od predméta ocenovanych jejich korekel — koeficientem K1-K4.

Znalci nebyly pfedlozeny zadné najemni ¢i jiné smlouvy spojené s nemovitou véci.

Vécné biemeno bylo ocenéno podle zékona ¢. 151/1997 Sb.
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F. PRILOHY

Pfiloha ¢&. 1: Fotodokumentace
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Ptiloha ¢&. 2: Mapa SirSich souvislosti
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Pfiloha &. 3: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc ¢. 1

Byt 3+1, Vinohradska 972, Horni Litvinov, Litvinov
Realizovana cena: 2 300 000,- K¢
Uzitna plocha: 70 m*

Nabizim k prodeji byt 3+1 v klidné c¢asti Litvinova - Horni
Litvinov, ktery se mnachazi v nizkopodlaznim plné
revitalizovaném panelovém domé bez vytahu. Tento svétly
byt v osobnim vlastnictvi je umistén ve tfetim pate a nabizi
pohodlné bydleni pro vétsi rodinu. V byt¢ probchla
rekonstrukce koupelny, samostatného WC a kuchyné,
polozeny jsou nové podlahové krytiny. Byt disponuje
balkonem, ktery poskytne prostor pro relaxaci na cCerstvém
vzduchu. K bytu nalezi dvé prostorné sklepni koje, coz
piivitaji pfedevsim rodiny s détmi. Predmétna lokalita
kombinuje vyhody méstského bydleni, nakupnich moznosti v
piimé dochozi vzdalenosti (1 min. chize Kaufland) a blizkost
piirody, coz je vyhodou pro milovniky aktivntho zivota i
klidnych prochazek.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 12/2025
Rizeni ¢.: V-7142/2025-508

Nemovita véc &. 2

Byt 2+1, K Louc¢kam 1606, Horni Litvinov, Litvinov
Realizovana cena: 2 200 000,- K¢
Uzitné plocha: 69 m*

Nase realitni kancelaf nabizi k prodeji prostorny byt 2+1 o
celkové plose 69,1 m. Bytova jednotka se nachazi ve 2. patfe
cihlového domu v klidné ¢asti Litvinova, v ulici K Louckam.
Dispozice bytu je prakticky fesena prostorné a svétlé pokoje
nabizeji dostatek mista pro pohodlné bydleni. Parkovani je
mozné piimo pred domem. Lokalita se vyznacuje vybornou
obcanskou vybavenosti: v blizkosti najdete autobusovou i
tramvajovou zastavku, obchody, matefskou a zakladni skolu,
Z.US, restaurace a také hokejovy stadion. Byt je vhodny jak k
vlastnimu bydleni, tak i jako investice k pronajmu.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 1/2026
Rizeni ¢.: V-348/2026-508
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Nemovita véc ¢. 3

Byt 3+kk, Podkrusnohorska 1192, Horni Litvinov,
Litvinov

Realizovana cena: 3 675 000,- K¢

Uzitna plocha: 68 m*

Nabizime k prodeji nadstandardni byt 3+kk v osobnim
vlastnictvi po rekonstrukci. Zména puvodni dispozice,
(zvétsena koupelna, obyvaci pokoj s kuchyni) , elektfina v
meédi, snizené stropy SDK s LED osvétlenim, radiatory, stuky,
dvefe, podlahy, kondenzacni plynovy kotel, koupelna,
kuchynska linka s vest. spotfebi¢i. Byt se nachazi ve 3. NP
cihlového domu bez vytahu. Byt ma praktické usporadani se
vstupy do vsech mistnost{ z pfredsiné. Moderni vinylové
podlahy. Interiérové dvefe krasné¢ ladi s designem bytu. Plné
vybavena kuchynska linka SIKO v bilém lesku s ostravkem je
vybavena spotiebi¢ci BEKO. Soucasti prodeje je 1 vybaveni
nabytkem (kromé TV, nabytku v détském pokoji a postele v
loznici). V pfipadé zajmu lze byt samoziejmé vyklidit.
Koupelna s oknem do zelené, oblozena v kombinaci antracit
+ svetly mramor, je vybavena vanou, zavésnym WC, pracka +
susicka + kotel — vSe v cené. Vytapéni a ohfev vody zajist’uje
plynovy kondenzacni kotel.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 2/2026
Rizeni ¢.: V-785/2026-508

Nemovita véc &. 4

Byt 3+1, Podkrusnohorska 786, Horni Litvinov, Litvinov
Realizovana cena: 2 899 900,- K¢
Uzitné plocha: 70 m?

Nabizime velmi pékny byt 3+1. Byt se nachazi na 2. podlazi
cihlového domu, je vybaven zdénym bytovym jadrem.
Jednim z hlavnich pfednosti tohoto bytu je jeho ucinné
zpasob vytapéni, kterym je plynové UT. Byt je vhodny pro
rodiny s détmi, pary i jednotlivee, kteff oceni klidnou lokalitu
a blizkost lesa. V ramci bytu se nachazi prostorna obyvaci
mistnost, ktera je idealni pro posezeni s rodinou nebo prateli,
jejiz soucasti je rovnéz jidelni kout.. Dale jsou zde dv¢
samostatné loznice, coz poskytuje dostatek soukromi pro
vsechny ¢leny rodiny. Kuchyné je vybavena modernimi
spotfebic¢i a nabiz{ dostatek ulozného prostoru a pracovni
plochy pro potieby kazdé domacnosti. V koupelné je k
dispozici vana, umyvadlo a toaleta. K bytu nalezi také sklep
pro ulozeni sezénniho vybaveni nebo dalsich véci. Soucasti
prodeje je 1 podil na pozemku pfed domem.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 12/2025
Rizeni ¢.: V-6708/2025-508




- 15 -

Ptiloha ¢&. 4: Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni ocefiovanych nemovitych véci

Ing. René Butkov, Ph.D. MBA soudni znalec, ocenovini nemovitostd

Dorucuje sc:
Zistupce povinného Pavla Kotrly:
JUDr. Pavel Sedlif, Vaviinovd 244, 252 42 Jesenice

Navédomi:  Mgr. Jifi Krdl, soudni exekutor
V Ostravé dne 19.3.2026
Véc: Zptistupn itosti mu znalci
Na zikladé¢ usneseni sp. zn. 043 EX 1301/24-78 o ustanoveni znalce z oboru ekonomiky,

odvérvi ceny a odhady nemovitosti, vyhotoveném soudnim exckutorem Mgr. Jifim Krilem, Vim
oznamuiji termin prohlidky nize uvedenych nemovitost:

- bytova jeduotka ¢islo 7784 v budové &.p. 778, 779, stojici na pozemku pare. €. 463,
to vie zapsano v katastru nemovitosti, vedeném Katastrilnim diadem pro Ustecky kra), Katastralni
pracovidté Most, pro obec Litvinoy, Katastrilni azemi Horni Litvinoy, na listu viastnictvi & 7368

- pozemek parcelni ¢islo 46271, o vyméfe 2366m2, druh pozemku zahrada,

- pozemek parcelni ¢islo 463, 0 v¥meére 314m2, drub pozemku zastavéni plocha a nadvori, a byt.dum
¢islo popisné 778, 779, stojici na pozemku parc. & 463, jako jeho souéist,

to vie zapsano v katastru nemovitosti, vedeném Katastrilnim ifadem pro Ustecky Kraj. Katastralni
pracovisté Most, pro obec Litvinov, katastralni tzemi Horni Litvinov, na listu viastnictvi & 3430

na den

11. dubna 2026 od 8:30 do 9:00 hod.

Na uvedeny termin prosim o zpfistupnéni vife uvedenych nemovitich véei, Dile Zidim dle
usneseni o piedlozeni podkladi, piedeviim stavebni dokumentace, ndjemni smlouvy, smlouvy o
ztizeni véenych biemen ¢ jiné smlouvy majici vztah nebo zatézujici nemovité véci a jejich
piislusenstvi.

S pozdravem

e

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 25
700 30 Ostrava

ul. Ceski 25

700 30 Ostrava- Vitkovice e-mail: rene butkovi@email.cz
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Piiloha &. 5: Kopie dorucenky datové zpravy

DATOVE
SCHRANKY

Dorucenka datové zpravy

Predmét:

ID zpravy:

Typ zpravy:

Stav zpravy:

Daturn a éas doruéeni:

Zddost o zpFistupnéni nemovitych véei
1668225304

Postovni datovi zprdva

Doruéend

23.3.2026 v 12:59:31

Odesilate]:

1D schranky:

Typ schrédnky:
Ddesilajici osoha:

RENE BUTKOV, Ceska 754/25, Zdabfeh, 70030 Ostrava, CZ
45zudzh

Podnikajici fyzicka osoba

Opravnénd osoba

Adresat:
1D schrdnky:

Typ schrinky:

Sedlaf Pavel, JUDr., advoldt, NadraZni 344/23, Smichov, 15000 Praha 5, CZ
Sc42sh2
Podnikajici fyzicka osoba

Zmocnéni:

Mage &is, jednact:
Nafe spisova zn.:
Vase is, jednaci:
Vade spisova zn.:

K rukdm:

Do vlastnich rukou:

MNezaddano
MNezadiano
Mezaddno

043 EX 1301/24
MNezadano
MNezadano

Ne

Udalosti zpravy:

23.3.2026 v 11:38:02
23.3.2026 v 11:38:02
23.3.2026 v 12:59:31

EV(: Datovd zprava byla podana.

EVS: Datovd zprava byla doddna do datové schranky piijemce.

EV11: Piihl4sila se opravnénd osoba ve smysla § 8, odst, 1 aZ 4 zdkona ¢
300/2008 Sh., v platném znéni. Datovd zpriva je nyni doruéena. Pripadné
dfivéjdi damum doruéeni fikei neni dotéeno.
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ro v
G.ZAVER
Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni izenf
- Ocenit uvedené nemovitosti a jejich souéasti / spoluvlastnicky podil na nemovitostech a jejich
soucastech
- Urcit a ocenit jejich piislusenstvi
- Zjistit vécna bfemena a najemni prava spojena s ocefiovanymi nemovitostmi
- Vyjadrit se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby z vécného bifemene pfiméfenou zjisténému
vécnému bfemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v mist¢ a ¢ase obvyklé a toto
oduvodnit

1) Cenu obvyklou nemovitych véci: bytové jednotky &. 778/4, umisténé v bytovém domé &.p. 778,
779, jenz je soucasti pozemku parc.&. 463, véetné spoluvlastnického podilu ve vysi 7110/78040 na
spolecnych castech bytového domu &.p. 778, 779, jenzZ je soulasti pozemku parc.C. 463, a na
pozemcich parc.¢. 463 a parc.&. 462/1 (LV 7368, 3430), v katastralnim Gzemi Horni Litvinov, obci
Litvinov, okrese Most, urCuji pfed zohlednénim vécného bfemene ve vysi

2 640 000,- K¢

slovy: dva-miliony-Sest-set-Ctyficet-tisic-korun-ceskych

2) Ocenéni vécného bfemene v casti C LV €. 7368 Cini
- 10 000,- K¢
slovy: deset-tisic-korun-ceskych

3) Cenu obvyklou nemovitych véci: bytové jednotky &. 778/4, umisténé v bytovém domé &.p. 778,
779, jenZ je soulasti pozemku parc.¢. 463, véetné spoluvlastnického podilu ve vysi 7110/78040 na
spolecnych castech bytového domu &.p. 778, 779, jenZ je souclasti pozemku parc.¢. 463, a na
pozemcich parc.&. 463 a parc.&. 462/1 (LV 7368, 3430), v katastralnim tizemi Horni Litvinov, obci
Litvinov, okrese Most, urCuji po zohlednénim vécného bfemene ve vysi

2 630 000,- K¢

slovy: dva-miliony-$est-set-tficet-tisic-korun-ceskych

4) Znalci nejsou znamy Zadné dalsi pravni vady, které by nezanikly prodejem nemovité véci
z drazby

5) Nemovita véc (ani Zadna jeji ¢ast) neni kulturni pamatkou ve smyslu ust. {13 zak. ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci.

6) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢)
téz veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost
zavéru znaleckého posudku. V piipadé, ze mi nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci, tak mu;j
zavér muze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skutecnosti jsou zavislé od praxe a
subjektivnftho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocenované nemovité véci znalcem. Dle
odborného nazoru a praxe znalce, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada nikladua byla sjednana dle zik. ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne 23. ¢ervna 2009, ¢.j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 20909/2026 do evidence posudka.

V Ostrave 29.4.2026

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



