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ZNALECKY POSUDEK

¢. 39700/2026
(ozna&eni 9102-229/2026)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: bytové jednotky ¢&. 965/4, umisténé v bytovém domé &.p.
965, 966, 967, stojicim na pozemku parc.t. 49/9, v&etné spoluvlastnického podilu ve vysi
263/17550 na spoleénych &astech bytového domu &.p. 965, 966, 967, ktery stoji na pozemku
parc.&. 49/9, a na pozemku parc.&. 49/9, vSe v katastralnim uizemi Kosife, obci Praha (LV 7178,
6724), pro ucely exekucniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudn{ exekutor
Mgr. Jiff Kral
Exekutorsky ufad Ostrava
Dvofikova 1515/2
702 00 Ostrava
C.j. 043 EX 145/22

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 9.6.2026
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 16 vcéetné titulnfho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji zadavateli. Posudek obsahuje 5 pfiloh.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3

V Ostrave 16.7.2026



A. ZADANI

1. Znalecky ukol a tcel

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizeni

- Ocenit uvedené nemovitosti a jejich soucasti / spoluvlastnicky podil na nemovitostech a jejich
soucastech

- Urcit a ocenit jejich piislusenstvi

- Zjistit vécna bfemena a najemni prava spojena s ocefiovanymi nemovitostmi

- Vyjadrit se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby z vécného bifemene pfiméfenou zjisténému
vécnému bfemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v mist¢ a ¢ase obvyklé a toto
oduvodnit

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skute¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou



B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku — zdroje dat a jejich analyza

Informativni vypis z KN LV ¢. 7178 a 6724 pro k.a. Kosife ze dne 9.6.2026

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych prevodt (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora Mgr. Jittho Krile sp. zn. 043 EX 145/22-48 o ustanoveni znalce ze dne
29.4.2026.

Prohlidka nemovitych véci byla provedena znalcem dne 9.6.2026. Znalec si prohlédl pouze exteriér
nemovité véci, povinny se ani pfes zaslanou vyzvu k prohlidce nedostavil a prohlidku neumoznil.
Prohlaseni vlastnika

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro ucely srovnani realizované pfevody obdobného majetku (bytové
jednotky), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zdznamy o
nemovitostech. Pfevazna cast dat byla zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv,
kde jsou uvedeny skute¢né prodejni ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto nemovitostech.
Znalec pfedpoklada, Ze udaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich
smluv. Rovnéz tak znalec pfedpoklada, ze udaje o nemovité véci uvedené v katastru nemovitosti jsou
uplné a spravné. Ziskana a sebrana data znalec zpracoval do tabulky a provedl srovnavaci analyzu.

2. Vlastnické a evidencni uidaje

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 7178 uveden:

Vlastnické pravo Podil
Hruba Jifina, Pod Skolou 965/4, Kosife, 15000 Praha 5

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Hrub4 Jifina
7avazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy diuh

Jako spoluvlastnik je v KN na LV ¢. 6724 uveden:

Hruba Jifina, Pod $kolou 965/4, Kodife, 15000 Praha 5 263/17550

blige viz LV ve verejném rejstriku


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev nemovité véci:  Bytovd jednotka ¢. 965/4 a spoluvlastnicky podil na domé a pozemku
Adresa nemovité véci:  Pod Skolou 965/4, 150 00 Praha 5 - Kosite

Okres:

Obec: Praha

Katastraln{ dzemd: Kosite

Ocenovana nemovitost se nachaz{ v hlavnim mésté Praha, ¢asti Kosife, pfi ul. Pod skolou, cca 60 m od
autobusové zastavky ,,Kavalirka® a 150 m od ,,Zakladni skola Praha 5 — Nepomucka®. V blizkosti se
nachazi pfirodni pamatka Skalka a kostel sv. Jana Nepomuckého. Okolni zastavbu tvofi zastavba objektt
hromadného bydleni a obc¢anského vybaveni. Ptistup k nemovité véci je z pozemku parc.¢. 2083/1 —
ostatni plocha, ostatni komunikace (ve vlastnictvi hlavntho mésta Praha). Parkovaci moznosti jsou
omezené na parkovistich a komunikacich kolem domu. V hlavnim mésté Praha je k dispozici kompletni
obcanska vybavenost.

Nemovitd véc je tvofena: bytovou jednotkou &. 965/4, umisténou v bytovém domé &.p. 965, 966,
967, stojicim na pozemku parc.C. 49/9, v€etné spoluvlastnického podilu ve vysi 263/17550 na
spole¢nych ¢astech bytového domu &.p. 965, 966, 967, ktery stoji na pozemku parc.¢. 49/9, a na
pozemku parc.&. 49/9, vSe v katastralnim tzemi Kosife, obci Praha (LV 7178, 6724).

Pozitiva ocenované nemovité véci:
- umisténi v klidné lokalit¢ k bydleni
- v okoli nemovité véci je k dispozici ob¢anska vybavenost

Negativa oceflované nemovité véci:
- jelikoZ znalci nebyla umoznéna prohlidka nemovité véci, negativa nebyla shledana

Popis
Popis bytového domu &.p. 965,966,967

Bytovy dim, ve kterém se ocenované nemovité véci nachazeji, je fadovy, s 6.NP a podkrovim pod
sedlovou stfechou. Vytah je instalovan. Konstrukce stavby je smisena. Stavba je dle KIN v uzivani od
roku 1945, v domé¢ se nachazi 3 vchody a 51 bytovych jednotek. Vytapéni domu je centralni domovni.

Stavba je napojena na inzenyrské sité: elektro, voda, kanalizace a plyn.

Dalsi informace znalec ziskal z katastru nemovitost{ (www.cuzk.cz)

Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokonéeni: 31.12.1945 Druh svislé nosné konstrukee: Kamen, cihly, tvdrnice v kombinaci
Potet bytd: 51 Pfipojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavéné plocha [m?]: 874 Pfipojeni na kanalizaéni sit? Pfipoj na kanalizacni sit’
Obestavény prostor [m*]: Pfipojeni na rozvod plynu: Plyn z vefgjné sité

Podlahova plocha [m?]: Zplsob vytapéni: Centralni domowni (kotel ve stavbé)
Pocet podlaZi: 6 Vybaveni vytahem: S wytahem

Pocet vchodd: 0



Popis bytové jednotky &. 965/4

Ocenovana jednotka je umisténa v 2. NP a je o dispozici 2+1. Soucasti bytové jednotky je sklepni koje
v 1.PP. UZitna plocha bytové jednotky je 52,6 m®.

Soucasti ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi 263/17550 na spole¢nych ¢astech bytového domu ¢.p.
965, 966, 967, ktery stoji na pozemku parc. ¢. 49/9, a na pozemku patcela ¢. 49/9 (LV 76724), vse
v katastralnim tzemi Kosife, obci Praha. Znalci nebyla umoznéna prohlidka bytu. Dalsi informace o
stavu a vybaven{ jednotky znalec ziskal z Prohlaseni vlastnika.

Informace ziskané z Prohlaseni vlastnika:

4, Bytova jednotka &. 965/4 o velikosti 2+1, umisténa v budové &p. 965, 966, 867, v &asti budovy-vchode :Ep
865, v 2.NP, se sklada z téchto mistnosti a pfisluenstvi o nésledujicr ploge:

kuchyné 9,1 rn
pokoj 1 17,2 m
. pokej2 15,5 m’
predsf 56m’
spiz 1,6 m:
koupelna . 2,5m, .
wc 1,2m f

Celkova plocha jednotky s pfisludenstvim je 52,6 m?,

Vybavenl naleZejicl k jednotee:

a) sporak 1ks
b) topna télesa 4 ks
¢) umyvadlo 1ks
d) vana 1ks
e) WC misa 1ks

2. Obsah znaleckého posudku
I. odhad ceny obvyklé




D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zikon o ocenovani majetku), jak vyplyvd ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017
Sb. a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejné¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujictho, disledky pifirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméjf
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi
y yimi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a ovéfeni cenovych udaji z katastru nemovitosti.
V zasad¢ se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeji srovnatelnych typt nemovitych véci v dané

lokalité za urcité obdobi.
V okoli nemovité véci se bézné obchoduje s bytovymi jednotkami. Nabidka je v rovnovaze s poptavkou.
V okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 6 850 tis. aZ 7 950 tis.

K¢ dle technického stavu, umisténi v lokalité, velikosti bytové jednotky, pfislusenstvi, apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v pifloze ¢. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:
Tab.¢. 1: Srovnavaci analyza:

cena korekce | vyméra redukovana
STOVRAVAD ) 1 alita realizovan | CEPY 02 | usline cena na KI |K2 |K3 |K4 L
¢ byty A faktor plochy bytu | pramen za vyslednd
¢asu v m? m?2 cena za m?
Hole¢kova 611/103,
byt &.1 Kosite 7515000 1,00 55 136636| 1,00 1,00 1,00| 1,00 136 636
byt ¢.2 Vrchlického 483/47 7000 000 1,00 50 140000 | 1,00| 1,00| 1,00 1,00 140 000
byt &3 Naskové 996/14 7950 000 1,00 57,7 137782 | 1,00 1,00| 1,00| 1,00 137 782
Nameést{ J. M,?Chka 7190 000
byt &4 900/20, Kosite 1,00 51 140980 | 1,00 1,00| 1,00 095 133 931
pramérna indexovana
hodnota 137 087

pramérna
Vyméra bytu indexovand | cepy bytu uréena
v m2 hodnota srovnavanim
52,6 137 087 7210 794

Vysledna cena za m? = cena tealizovana * korekce na faktor ¢asu / viméra * KI1*K2*¥*K3*K4

K1 - Koeficient apravy na celkovy stav bytu: znalci neni znam stav bytu, jelikoz mu nebyla umoznéna prohlidka.
Z tohoto divodu je index roven 1

K2 - Koeficient dpravy na celkovy stav domu: u vsech porovnavanych bytovych jednotek jsou domy v obdobném
stavu, index je roven 1

K3 - Koeficient upravy na lokalitu: srovnavané byty se nachazi ve stejné ¢i obdobné lokalité, index je roven 1

K4 - Objektivizacni koeficient — soucasti a piislusenstvi (sklepni kéje, balkon ¢i lodzie apod.): srovnavané bytové
jednotky ¢. 1, 2 a 3 maji obdobné souéisti a pifslusenstvi (maji sklep, nemaji balkon ¢i lodzii), index je roven 1;
srovnavana bytova jednotka ¢.4 majf lepsi soucasti a ptislusenstvi (ma balkon), index je mensi nez 1

Korekce ceny na faktor ¢asu — znalec neuplatnil pfirazku, protoze se jedna o prodeje v posledni dobé.

Cena nemovité véci uréena srovnanim (orientacni): 7 210 794,- K¢
Cena nemovité véci urCena srovnanim (zaokrouhleno): 7 210 000,- K¢

Pozn: cena zahrnuje jak cenu bytové jednotky ¢. 965/4, tak i spoluvlastnického podilu na spolecnych
¢astech bytového domu ¢.p. 965, 966, 967, ktery stoji na pozemku parc.¢. 49/9, a spoluvlastnického
podilu na pozemku parc.¢. 49/9.



E. ODUVODNENI

Na zakladé¢ analyzy dat znalec zjistil, ze obdobné bytové jednotky se v misté obchoduji v rozmezi cca
6 850 tis. az 7 950 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované pfevody bytovych jednotek jsou odlisné zejména

co do technického stavu, velikosti, pfislusenstvi a umisténi v lokalité, pouzil znalec korekei odlisnosti
(K1-K4).

Cenu obvyklou odhadl na zikladé¢ srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevoda
obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim udpravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedmétua ocenéni od predméta ocenovanych jejich korekel — koeficientem K1-K4.

Znalci nebyly pfedlozeny zadné najemni ¢i jiné smlouvy spojené s nemovitou véci.



F. PRILOHY

Pfiloha ¢&. 1: Fotodokumentace




- 10 -

Ptiloha €. 2: Mapa SirSich souvislosti
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Pfiloha &. 3: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc ¢. 1

Byt 2+1, Holec¢kova 611/103, Kosife
Realizovana cena: 7 515 000,- K&
Uzitna plocha: 55 m*

Nabizime k prodeji svétly byt 2+1 v predposlednim patte
bytového domu na rohu ulic Mahenova a Holeckova.
Prednosti je pfedevsim optimalni orientace mistnosti na
vychod a zapad, krasny vyhled na Bertramku a prestizni
zadana lokalita na katastralni hranici Kosff a Smichova.
Podlahova plocha ¢ini 55,4 m2, soucasti jednotky je zdény
sklep v 1.PP domu, vytapéni zajist'uje usporny kondenzacni
plynovy kotel Vaillant s prostorovou regulaci. Pokoje jsou
nepruchozi, kuchyn umisténa ve stiedové casti, WC
samostatné zaveésné, koupelna s vanou. Dum prosel celkovou
citivou revitalizaci se zachovanim puvodnich prvka, byl
vybudovan novy vytah, nové rozvody, nova stiecha, atd.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 5/2026
Rizeni ¢.: V-35850/2026-101

Nemovita véc &. 2

Byt 2+1, Vrchlického 483/47, Kosife, Praha
Realizovana cena: 7 000 000,- K¢
Uzitna plocha: 50 m?

Atraktivni byt 2+1 o vyméfe 50 m?, se nachazi ve 2.
nadzemnim podlazi skvéle udrzovaného domu. Byt mad
veskera okna orientovana do zeleného vnitrobloku a je zde
neuvéfitelny klid. Byt je dispozicné fesen velmi prakticky.
Vstupni chodba momentdlné disponuje kuchyni, obyvaci
pokoj aloznice jsou neprichozi. Koupelna je vybavena vanou,
toaleta je samostatna, praktickd komora s regaly a vestavéné
ulozné prostory v chodbé. Vysoké stropy a zachovalé puvodni
prvky (dvefe, cast parket). Vytapéni i ohfev vody zajist’uje
plynovy kotel. K bytu nalezi sklepni kéje v suterénu domu.
Obyvatelé domu mohou vyuzivat spolecnou kolarnu a
kocarkarnu a pfistup do udrzovaného vnitrobloku se zeleni —
idealni misto pro relax.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptrevod 3/2026
Rizeni ¢.: V-18274/2026-101

RE/MAX

RE/MAX
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Nemovita véc ¢. 3

Byt 2+1, Naskové 996/14, Kosife
Realizovana cena: 7 950 000,- K¢
Uzitna plocha: 57,70 m?

Dovolujeme si Vam nabidnout byt s dispozici 2+1. Byt se
nachézi ve druhém patfe udrzovaného cihlového domu, ktery
ma celkem dvé nadzemni podlazi a jedno podzemni. Celkova
uzitna plocha bytu je 70 m?, z ¢ehoz 57,70 m? tvoii obytnou
plochu. K bytu nalezi také dva sklepy o celkové plose 12,30
m? pro ulozeni Vasich véci. Po vstupu do bytu se budete
nachazet v pfedsini, ve které naleznete dvefe do obyvaciho
pokoje, kuchyné a koupelny s toaletou. Z obyvactho pokoje
pak muzete vstoupit do loznice. Interiér bytu vyzaduje
castecnou rekonstrukci. Topeni v bytu je zajisténo
kombinovanym plynovym kotlem, ktery zajist'uje i ohfev teplé
vody. Byt je pfipojen k vefejnému vodovodu, kanalizaci, plynu
1 elektrické rozvodné siti. Byt je velmi zajimavy i jako investice,
protoze jej lze rozsifit na mezonetovy byt s dispozici 4+1 o
celkové obytné plose 122,20 m?. Toto rozsifeni je mozné diky
vyuziti a pfestavbé pudniho prostoru, nachazejictho se pfimo
nad bytem.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 5/2026
Rizeni ¢.: V-31952/2026-101

Nemovita véc &. 4

Byt 2+1, Namésti Josefa Machka 900/20, Kosife
Realizovana cena: 7 190 000,- K¢
Uzitné plocha: 51 m®

Nabizime vam prakticky feseny byt 2+1 s balkonem i sklepem,
situovany ve 2. nadzemnim podlazi ¢inzovntho domu v
zadaném misté.onice. Co Vam byt poskytuje? dispozice 2+1,
nepriachozi prakticky rozlozené mistnosti, uzitna plocha
50,97 m?, balkon + dalsich 1,06 m?, velky sklep + dalsich
3,74 m? 2. nadzemni podlazi, pokoje orientovany na
slunec¢ny jih, prostorna koupelna s vanou, zahrada u domu
ke spolecnému uzivani, klidna ulice, dobra dostupnost na
stanici metra B Andél, byt v osobnim vlastnictvi.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptrevod 3/2026
Rizeni ¢.: V-14815/2026-101
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Ptiloha ¢&. 4: Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni ocefiovanych nemovitych véci

Ing. René Butkov, Ph.D. MBA soudni znalec, oceiiovini nemovitosti

Doruéuje se:

Povinna: Jitina Hrubd, Pod Skolou 965/4, 150 00 Praha 5 — Kodite, IC: 68892390

Na vedomi:  Mgr. Jifi Krdl, soudni exekutor

V Ostravé dne 21.5.2026

Na ziklad¢ vsneseni sp. zn. 043 EX 145/22-48 o ustanoveni znalee z oboru ckonomiky,
odveérvi ceny a odhady nemovitost, vrhotoveném soudnim exekuiorem Mgr, Jitim Krilem, Vim
oznamuji termin prohlidky nize uvedenych nemovirosti:

- bytova jednotka ¢islo 9654 v budové €.p. 965, 966, 967, stojici na pozemku pare, ¢ 49/9,
fo vie zapsano v Katastru nemovitosti, vedeném Katastralniin uiadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Prala, pro obec Praha, katastralui nzemi Kosife, na Hstu viastnicrvi ¢, 7178

podil na spolefnyeh ¢istech 263/17550

- byt.diun €islo popisue 965, 966, 967, stojici na pozemku parc, & 49/9,

- pozemek parcelni tislo 499, o vynéie $78m2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii,

10 vie zapsano v Katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim wiademn pro hlavai mésto Prahu,
Katastralni pracoviste Prala, pro obec Praha, Katastralni uzemi Kodife, na listu viastnictvi . 6724

na den

9. cervna 2026 od 19:30 do 20:00 hod.

Na uvedeny termin prosim o zpfistupnéni vise uvedenych nemovitych véei. Dile zidam dle
usneseni o piedlozeni podklady, predeviim stavebni dokumentace, ndjemni smlouvy, smlouvy o
zfizeni vécnych biemen & jiné smlouvy majici vztah nebo zarézujici nemovité véci a jejich
prislusensevi.

S pozdravem

2

S

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 25
700 30 Ostrava

ul. Ceskd 25
700 30 Ostrava-Vitkovice e-mail: renebutkovi@email.cz
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Piiloha &. 5: Kopie dorucenky datové zpravy

DATOVE
SCHRANKY

Dorucenka datové zpravy

Predmaét:

ID zpravy:

Typ zpravy:

Stav zpravy:

Datum a €as doruéeni:

Zadost o zpFistupnéni nemovityeh véci
1701189451

Podtovni datova zprava

Dorutend

1.6.2026 v 23:59:59

Odesilatel:

1D schrdanky:

Typ schréinky:
Odesilajici osoba;

RENE BUTKOV, Ceska 754/25, Zabieh, 70030 Ostrava, CZ
45zudzh

Podnikajici fyzicka osoba

Opravnéna osoba

Adresat:

1D schranky:
Typ schrdnky:

Jitina Hrubd - podnikajici fyzickd osoba, Pod dkolou 965/4, Koedffe, 15000
Praha 5, CF

gijc24yg

Podnikajici fyzickd osoba

Zmocnéni:

Nage ¢is, jednaci:
Nage spisova zn.
Vage (s, jednaci:
VaZe spisova zn.:

K rukdm:

Do vlastnich rukou:

Nezadiano
Nezaddno
Nezaddno
043 EX 145/22
Nezadino
Mezaddno

Ne

Udalosti zpravy:

2152026 v 14:12:03
21.5.2026 v 14:12:03
1.6.2026 v 23:59:59

EV0: Datovd zprava byla poddna,

EWV3S: Datovd zprava byla doddna do datové schranky pfijemce,

EVZ: Uplynulo 10 dnd od dodédni datové zpravy do datové schranky
ptijemce, aniZ by se do schrénky piihldsila osoba, kterd md s ohledem na
rozsah svého opravnéni pristup k dodanému dokumentu (dle § 18a, odst,
3, zdkona & 300/2008 Sh., v platném znéni). Zpriva byla oznadena jako
dorufend fkei. Pripadl-li 10. den na sobotu, nedéli nebo svitek, nastalo
doruéeni nejblizai nasledujict pracovni den.

Casy u uddlosti doruéovdni zpravy jsou uvedeny v Zasové zoné platms v CR.
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G. ZAVER

Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni fizenf

- Ocenit uvedené nemovitosti a jejich souéasti / spoluvlastnicky podil na nemovitostech a jejich
soucastech

- Urcit a ocenit jejich piislusenstvi

- Zjistit vécna bfemena a najemni prava spojena s ocefovanymi nemovitostmi

- Vyjadrit se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby z vécného bifemene pfiméfenou zjisténému
vécnému bfemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v mist¢ a ¢ase obvyklé a toto
oduvodnit

1) Cenu obvyklou nemovitych véci: bytové jednotky &. 965/4, umisténé v bytovém domé &.p. 965,
966, 967, stojicim na pozemku parc.¢. 49/9, v€etné spoluvlastnického podilu ve vysi 263/17550
na spole¢nych ¢astech bytového domu &.p. 965, 966, 967, ktety stoji na pozemku parc.¢. 49/9, a
na pozemku parc.&. 49/9, v§e v katastralnim Gzemi Kosife, obci Praha (LV 7178, 6724), uréuji ve

vysi
7 210 000,- K&

slovy: sedm-miliont-dve-sté-deset-tisic-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné pravni vady, které by nezanikly prodejem nemovité véci z drazby

3) Nemovita véc (ani Zadna jeji ¢ast) neni kulturni pamatkou ve smyslu ust. §13 zak. ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci.

4) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢)
téz veSkeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost
zaveru znaleckého posudku. V piipadé, ze mi nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci, tak mi;j
zavér muze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skutecnosti jsou zavislé od praxe a
subjektivnfho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocenované nemovité véci znalcem. Dle
odborného nazoru a praxe znalce, Ize povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké c¢asti za minimalni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada nikladua byla sjednana dle zik. ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne 23. cervna 2009, ¢.j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 39700/2026 do evidence posudka.

V Ostrave 16.7.2026

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



